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MERLEG "A" valtozat

adatok ezer Ft-ban

So,r— A tétel megnevezése El6z6 év Elé,ZG é,v{ekl) Targyév
Szam modositasai
a b c d e
1. | A. BEFEKTETETT ESZKOZOK (2.+10.+18.s0r) 238 883 185539
2 I. IMMATERIALIS JAVAK (3.-9.sorok) 12 566 6325
3 Alapitas-atszervezEs altivalt értéke
4. Kisérleti fejles ztés altivalt értéke
S. Vagyoni értékil jogok 5434 3432
6 Szellemi termékek 7132 2893
7 Uzleti vagy cégérték
8 Immateridlis javakra adott eldlegek
9. Immaterialis javak értékhelyesbitése
10. | II. TARGYI ESZKOZOK (11.-17.s0rok) 225929 179214
11. Ingatlanok és a kapcsolodo vagyoni értékil jogok 170 806 149 590
12. Miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek
13. Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek 51619 24722
14. Tenyészallatok
15. Beruhézasok, feljitdsok 3504 4902
16. Beruhazasokra adott elolegek
17. Targyi eszkozok értékhelyesbitése
18 | 1II. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK (19.-26.s0r0k) 388 0
19. Tartos részesedés kapcesolt vallalkozasban
20. Tartdsan adott kolcsdn kapcsolt vallalkozasban
21. Tartds jelentds tulajdoni részesedés
2. Tartosan adott kdleson jelentds tulajdoni részesedlsi viszonyban allé vallalkozasban
23. Egyéb tartds részesedés
24. Tartdsan adott kolcson egyéb részesedési viszonyban all6 vallalkozasban
25. Egyéb tartdsan adott koleson 388 0
26. Tartds hitelviszonyt megtestesitd értékpapir
27. Befeketett pénziigyi eszk6z0k értékhelyesbitése
28. Befeketett pénziigyi eszkozok értékelési kiilonbozete
29. | B. FORGOESZKOZOK (28.+35.+43.+49.s0r) 1572324 8522 [1641334
30. 1. KESZLETEK (29.-34.s0rok) 267328 253751
31. Anyagok 3199 4221
32. Befejezetlen termelés és félkész termékek
33. Novendék-, hizo és egyéb allatok
34. Késztermékek
35. Aruk 264 129 249 530
36. Készletekre adott elolegek
37. | 1I. KOVETELESEK (36.-42.sorok) 1300 583 8522 529324
38. Kovetelések druszallitasbol és szolgaltatasbol (vevok) 936 856 8522 466 127
39. Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben
40. Kovetelések jelentds tulajdoni részesedési viszonyban Ivé vallalkozassal szemben
41. Kovetelések egyéb részesedési viszonyban 1év6 vallalkozissal szemben
42. Valtokovetelések
43. Egyéb kovetelések 363 727 63197
44. Kovetelések értékelési kiilonbozete
45. Szarmazékos tigyletek pozitiv értékelési kiilonbozete
46. | TII. ERTEKPAPIROK (44.-48.s0rok) 0 0
47. Részsedés kapcsolt vallalkozasban
48. Jelent6s tulajdoni részesedés
49. Egyéb részesedés
50. Sajat részvények, sajat iizletrészek
S1. Forgatasi célu hitelviszonyt megtestesit értékpapirok
52. Ertékpapirok értékelési kiilonbozete
53. | IV. PENZESZKOZOK (50.-51. sorok) 4413 858 259
54. Pénztar, csekkek 2209 387
55. Bankbetétek 2204 857872
56. | C. AKTIVIDOBELI ELHATAROLASOK (53.-55.s0rok) 578 165 234877
57. Bevételek aktv idébeli elhatarolasa 576 154 232 626
58. Koltségek, raforditasok aktiv id6beli elhatarolasa 2011 2251
59. Halasztott raforditasok
60. |ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN (01.+27.+52.s0r) 2389372 8522 2061750




adatok ezer Ft-ban

S({r— A tétel megnevezése El6z6 év Elé,ZG é’v{ek.) Targyév
Szam modositasai
a b c d e
61. | D.SAJAT TOKE (58.+60.+61.+62.+63.+64.+67.s0r) 1127 594 7493 |1015137
62. LJEGYZETT TOKE 200000 200 000
63. 58.s01bol: visszavasarolt tulajdoni részesedés névértéken
64. II. JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-)
65. | 1I. TOKETARTALEK
66. | IV. EREDMENYTARTALEK 920081 935 088
67. | V. LEKOTOTT TARTALEK
68. | VI. ERTEKELESI TARTALEK (65.-66.s0rok) 0 0
69. Ertékhelyesbités értékelési tartalcka
70. Valos értékelés értékelési tartaléka
7. | VII. ADOZOTT EREDMENY 7513 7493 | -119951
72. | E. CELTARTALAKOK (69.-71.s0rok) 4092 0
73. Céltartalék a varhato kotelezettségekre 4092 0
74. Céltartalék a jovébeni kolts égekre
75. Egyéb céltartalék
76. | F. KOTELEZETTSEGEK (73.+77.+86.s0r) 1169 090 1029 (1045994
77. | 1. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK (74.-76.s0rok) 0 0
78. Hatrasorolt kbtelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben
79. Hatrasorolt kotelezettségek jelentds tul.részesedési visz. 16v6 vallalkozassal sz.
80. Hatrasorolt kotelezettségek egyéb részesedési visz. 1évo vallalkozassal sz
81. Hatrasorolt kbtelezettségek egyéb gazdalkodoval szemben
82. | II. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (78.-85.sorok) 75 266 58133
83. Hosszu lejaratra kapott koles onok
84. Atvaltoztathaté kotvények
83. Tartozasok kotvénykibocsatasbol
86. Beruhazasi és fejlesztési hitelek
87. Egyéb hosszi lejaratt hitelek
88. Tartos kotelezettségek kapcesolt vallalkozassal szemben
89. Tartds kotelezettségek jelentds tul. részesedési visz. 1évo vallalkozassal sz.
90. Tartos kotelezettségek egyéb részesedési visz. 1évo vallalkozassal sz.
91. Egyéb hosszi lejaratt kotelezettségek 75 266 58133
92. | MLROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (87.¢és 89.-97.sorok) 1093 824 1029 987 861
93. Rovid lejaratt kolesonok
94. 87.sorbol: az atvaltoztathato kdtvények
95. Rovid lejaratu hitelel
96. Vevokt6l kapott eldlegek 0 0
97. Kotelezettségek druszallitasbol és szolgaltatasbol (szallitok) 667714 540 496
98. Valtotartozas ok
99. Rovid lejarath kotelezetts égek kapcsolt vallalkozassal szemben
100. Rovid lejaratt kot. Jelent6s tul. részesedési visz. 1évo véllalkozdssal sz.
101. Rovid lejaratt kot. egyéb részesedési visz. 1évo vallalkozassal sz.
102. Egyéb rovid lejarata kotelezettségek 426110 1029 447 365
103. Kotelezettségek értékelési kiilonbozete
104. Szarmazékos ligyletek negativ értékelési kiillonbozete
105. | G.PASSZIVIDOBELI ELHATAROLASOK (99.-101.s0rok) 88596 619
106. Bevételek passziv id6beli elhatarolasa 58176 0
107. Koltségek, raforditas ok passziv id6beli elhatarolasa 30420 619
108. Halasztott bevételek
109. [FORRASOK(PASSZIVAK) OSSZESEN (57.+68.+72.+98.s0r) 2389372 8522 [2061750

Budapest, 2019.05.09.

Vallalkozas vezetéje (képviseldje)




Statisztikai szamjel: 12685776-8110-113-01
Cégjegyzék szama: 01-09-698455
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Osszkoltség eljarassal készitett

EREDMENYKIMUTATAS
adatok ezer Ft-ban
Sorr— A tétel megnevezése El6z6 év Elorzo ervfek.) Targyév
szam modositasai

a b c d e
1. Belfoldi értékesités arbevétele 3934 808 8522 3443772
2. Exportértékesités netto arbevétele 0 0
I ERTEKESITESNETTO ARBEVETELE (01.402.) 3934 808 8522 3443772
3. Sajat termelésii készletek allomanyvaltozasa 0 0
4. Sajat eléallitasu eszk6zok aktivalt értéke 0 0
1I. AKTIVALT SAJAT TELJESITMENYEK ERTEKE (03.+04.) 0 0 0
I1I. EGYEB BEVETELEK 124 273 107 909
II.sorbol: visszairt értékvesztés 405 25239
5 Anyagkoltség 111215 70 292
6. Igénybe vett szolgaltatasok értéke 1481277 1280 284
7. Egyéb szolgaltatasok értéke 25744 18 372
8 Eladott aruk beszerzési értéke 623 102
9. Eladott (kozvetitett) szolgaltatasok értéke 1443712 1286452
V. ANYAG JELLEGU RAFORDIT ASOK (05.+06.+07.+08.409.) 3062571 0 2 655502
10. Bérkoltség 610 175 638 653
11. Személyi jellegli egyéb kifizetések 109 753 114 636
12. Bérjarulékok 158 374 154752
V. SZEMELYI JELLEGU RAFORDITASOK (10.+11.+12.) 878 302 0 908 041
VI ERTEKCSOKKENESI LEIRAS 31 864 20 517
VIIL. EGYEB RAFORDIT ASOK 77 405 196 79 941
VILsorbol: értékvesztés 411 0
A. UZEMI (UZLETT) TEVEKENYS EG EREDMENYE (I +IL+IL-IV.-V.-VI.-VIL) 8939 8326 -112 320
13. Kapott (jaro) osztalék és részesedés 0 0
13.sorbol: kapcsolt vallalkozastol kapott 0 0
14. Részesedések értékesitésének arfolyamnyeresége 0 0
14.sorbol: kapcsolt vallalkozastol kapott 0 0
15. Befektetett pénziigyi eszkdzok kamatai, arfolyamnyeresége 0 0
15.sorbol_ kapcsolt vallakozastol kapott 0 0
16. Egyéb kapott (jaro) kamatok és kamatjellegii bevételek 107 0
16.sorbol: kapcsolt vallalkozastol kapott 0 0
17. Pénziigyi miiveletek egyéb bevételei 283 511
17.sorbol: értékelési kiilonbozet 0 0
VIIL.| PENZUGYI MUVELETEK BEVETELEI (13.+14.+15.+16.+17.) 390 511
18. Részesedésekbdl szarmazo raforditasok, arfolyamveszteségek 0 0
18.sorbol: kapcsolt vallalkozasnak adott 0 0
19. Befektetett pénziigyi eszkdzok arfolyamvesztesége 0 0
19.sorbol: kapcsolt vallalkozasnak adott 0 0
20. Fizetend6é kamatok és kamatjellegii raforditasok 13 2
20.sorbol: kapcsolt vallalkozasnak adott 0 0
21. Részesedések értékpapirdk, bankbetétek értékvesztése 0 0
22. Pénziigyi miiveletek egyéb raforditasai 1803 1746
22.sorbol: értékelési kiilonbozet 0 0
1X. PENZUGYI MUVELETEK RAFORDIT ASAI (18.+19.420.421.+22) 1816 0 1748
B PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE (VIIL.-1X.) 1426 0 -1237
C. ADOZAS ELO TTI EREDMENY (A+B) 7513 8326 -113 557
X. ADOFIZETESI KOTELEZETTSEG 0 833 6394
D ADOZOTT EREDMENY (C.-X.) 7513 7 493 -119 951

Budapest, 2018. majus 09.
P.H.

Vallalkozas vezetje (képviseldje)
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I. ALTALANOS RESZ

I/A. A tarsasag és a szamviteli politika bemutatasa

1. A tarsasag bemutatasa

Neve: KIVING Ingatlangazdalkodo és Beruhazas szervezd Korlatolt
Felel6sségli Tarsasag

Roviditett neve: KIVING KFT. (a tovabbiakban: ,, Tarsasag”)

Székhelye: 1033 Budapest Hajogyari (Hajogyari-sziget) utca 132.

Honlapja: www.kiving.hu

Cégjegyzek szama: 01-09-698455

KSH jelzdszama: 12685776 -8110-113-01

Adodszama: 12685776-2-41

Alapitas id6pontja: 2001. augusztus 8.

R6vid bemutatasa: Kivalas a 96 Beruhdzas szervezd és Fovallalkozo Korlatolt

Felelosségli Tarsasagbol
A tarsasag tulajdonosa: Magyar Allam

A tulajdonosi jogok gyakorldja: ~ Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zartkortien miikodo
Részvénytarsasag

A tarsasag képviseletére jogosult személyek: Varga Csaba (2072 Zsambék, Bethlen Gabor utca
19.) igyvezetd igazgatd

A konyvvezetésért €és a beszamold készitéséért felelos személy(ek) adatai: HSSC Szolgaltato
Kozpont Kft.

A tarsasag ftevékenysége: Epitményiizemeltetés
Jegyzett tOke: 200.000.000 Forint

A tarsasag adottsagainak, piaci helyzetének bemutatasa
A 100%-ban allami tulajdona KIVING Kft. a tevékenységét — elsdsorban a tulajdonosi jogokat
gyakorl6 MNV Zrt.-vel kotott szerzodései alapjan — a nemzeti vagyonnal vald felelds
gazdalkodas kovetelményeinek szem eldtt tartdsaval 2 iizletagban végzi :

o lizemeltetés

e muszaki feladatok.

Ez a szilard jogi hattér egyszerre jelent eldnyt (biztos allami piaci részvétel), illetve hatranyt is
(a biirokratikus rendszerbdl fakado flexibilitas hidnya). Az eljarasjogi problémakbol fakadoan
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a tarsasagnal jelentds kovetelés-allomany halmozddott fel a tulajdonosi jogok gyakorlgjaval
szemben, melynek rendezésére folyamatos targyalasok zajlanak.

Ennek ellenére a KIVING Kft. likviditasi helyzete egyeldre lehetdvé teszi, hogy folyamatosan
csokkenjenek az elmult években elsOsorban a szallitok felé fennallo nagy Osszegl
kotelezettségei.

A Kft. atevékenységét, meglévd kapacitdsait természetesen megprobalta nyilt piaci
koriilmények kozott is értékesiteni. 2018-ban is. A jelenlegi stagnald gazdasagi kornyezetben
is tervezziik az iizletagi tevékenységek piaci jelenlétének fokozasat.
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2. A szamviteli politika bemutatasa

2.1. Az elszamolas alapja
A beszamolo formaja, a konyvvezetés rendszere és az alkalmazott szabalyzatok

A Tarsasag a Szamviteli torvény eldirasai alapjan miikodésérdl, vagyoni, pénziigyi és jovedelmi
helyzetérdl éves beszamolo készitésére kotelezett.

Az éves beszamolo felépitése:
- Meérleg: a Szt. 1. szamu mellékletében meghatarozott ,,A” valtozatban;
- Eredmény kimutatas: a Szt. 2. szdmu mellékletében meghatarozott ,,A” valtozatban,
Osszkoltség eljarassal;
- Kiegészité melléklet
—  Uzleti jelentés

Az éves zaras fordulonapja:  december 31.

A mérlegkészités idépontja:  targyévet kdvetd év marcius 31.

Az éves beszdmolo alairasara jogosult személy: Varga Csaba (2072 Zsdmbék Bethlen gabor
utca 19.) ligyvezetd igazgatd

A tarsasag konyvvizsgalatra kotelezett. A tarsasag konyvvizsgaldja: Moore Stephens K-E-S
Audit Kft (1054 Budapest, Bathori u. 20. III/l1) kamarai nyilvantartasi szam 001587,
természetes személyként Toth Istvan (1118 Budapest Radvany u. 30.) Kamarai nyilvantartéasi
szam: 005499

Az éves beszamolot készitette:
Prokai Nanda (2113, Erddkertes, Lugosi utca 16., oklevél szama:
175615).

Az éves beszamold a formai kovetelményeknek megfeleléen magyar nyelven késziil, az
Osszegek ezer Forintban szerepelnek, tartalmazza az el6z6 idészak adatait is.

A Tarsasag a kezelésében, illetve a tulajdonaban 1évé eszk6zokrdl és azok forrasairdl a
Szamviteli torvény elbirasai alapjan kettdés konyvvitelszabélyai szerint vezeti konyveit, mely
biztositja a gazdasagi miiveletek folyamatos rogzitését, a szamviteli elvek betartdsat, és a
tarsasag pénziigyi-gazdasagi helyzetérdl valos kép kialakitasat teszi lehetove.

A szamlatiikor és a szoveges szamlarend a torvényi eldirasok figyelembevételével, a Tarsasag
specialitasainak szem elott tartdsaval keriilt kialakitasra. A Tarsasag koltségei elszdmolasanak
modja: elsddlegesen az 5. szdmlaosztalyban koltségnemenként.

Az évkozi folyamatos informdcid biztositasa érdekében a Tarsasag havonta fokonyvi kivonatot
készit.

A Tarsasag rogzitette szamviteli politikdjaban, hogy a vallalkozas folytatasanak elvébol
kiindulva biztositani kell a (teljesség, valddisag, vilagossag, kovetkezetesség, folytonossag,
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Osszemérés, Ovatossag, bruttd elszamolds, egyedi értékelés, az id6beli elhatarolas, a tartalom
elsddlegessége a formaval szemben, a 1ényegesség €s a koltség-haszon dsszevetés) szamviteli
alapelvek érvényesiilését.

A torvényben eldirtakon talmend, tovabbi informaciokat kell a kiegészité mellékletben
megadni, amennyiben a Sztv. eldirasainak alkalmazasa, a szdmviteli alapelvek érvényesitése
nem elegendd a megbizhat6 és valos 6sszképnek a mérlegben, eredmény kimutatasban torténd
bemutatasadhoz.

A Téarsasagnak a konyvvezetésre, a bizonylatolasra vonatkozo részletes belsé szabalyait ugy
alakitotta ki, hogy az a mérleg és az eredmény kimutatas alatdmasztasan tilmenden a kiegészitd
melléklet adatainak kozvetlen alatdmasztasara is alkalmas legyen.

A kozpénzek felhasznaldsanak ¢és a koztulajdon hasznéalatanak nyilvanossaga ¢és
ellendrizhetdsége érdekében a nyilvantartasi (kdnyvvezetési) rendszerét oly mdédon tovabb
részletezett, hogy abbol a vonatkozo kiilon jogszabalyban meghatarozott adatok rendelkezésre
alljanak.

A Tarsasag a szamviteli torvénnyel dsszhangban kialakitotta és modositotta a pénzkezelési,
leltarozasi, eszkoz €s forras értékelési, valamint 6nkoltség szamitasi szabalyzatat.

A beszamolo 6sszedllitasa soran alkalmazott szabalyzatok

- Szamwviteli politika

- Szémlarend

- Ertékelési szabalyzat

- Bizonylati szabalyzat

- Befektetési szabalyzat

- Leltarozasi szabalyzat

- Selejtezési szabalyzat

- Pénzkezelési szabalyzat

- Koveteléskezelési szabalyzat
- Vagyonkezelési szabalyzat

A mérleg és az eredmény kimutatas a szamviteli torvény szerinti tagolason til tovabbi tagolast
nem tartalmaz. Az arab szdmmal jelzett tételek egy-egy csoporton beliil nem keriilnek
Osszevonasra, illetve nem keriilnek elhagyasra azok az arab szdmmal jelzett sorok, amelyben
sem a targyévben, sem az el6z6 évben nem szerepel adat.

Ha egy eszkoz vagy kotelezettség a mérleg tobb tételében is elhelyezhetd, illetve ha egy adott
eszk0z vagy kotelezettség mindsitése az egyik iizleti évrél a masikra megvaltozik, akkor az
alkalmazott megoldast a kiegészité mellékletben szamszeriisitve, az 0Osszetartozas, az
Osszehasonlithatosag tételhivatkozéasaival meg kell adni.
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2.2. A szamviteli politikaban meghatarozott kritériumok ismertetése
2.2.1. Az ellenorzés és onellenorzés soran feltart hiba, hibahatas minositése

Nem jelent6s 6sszegii a hiba, ha a hiba feltarasanak évében, a kiilonb6zo ellendrzések soran,
egy adott iizleti évet érintéen (évenként kiilon-kiilon) feltart hibak és hibahatasok - eredményt,
sajat tokét noveld-csokkentd - ertékének egyiittes (eldjeltdl fiiggetlen) 6sszege nem haladja meg
a jelentds Osszegl hiba értékhatarat;

Az ellendrzés altal megallapitott nem jelentds Osszegli hibdk eredményre gyakorolt hatasat az
eredmény kimutatas megfeleld targyévi adatai tartalmazzak.

Jelentds Osszegii a hiba, ha a hiba feltardsanak évében a kiilonb6zo ellenérzések soran, egy
adott tlizleti évet érintden (évenként kiilon-kiilon) megallapitott hibdk és hibahatasok -
eredményt, sajat tokét noveld-csokkentd - értékének egyiittes (eldjeltdl fliggetlen) Gsszege
meghaladja az ellendrzott iizleti év mérlegféosszegének 2 %-at, illetve, ha a mérlegfoosszeg 2
%-a meghaladja az 500 milli6 forintot, akkor az 500 millio Ft-ot.

A feltart és a mérlegkészités napjaig jogerdssé valt jelentés hiba miatti modositasokat a
mérleg és eredmény kimutatds minden tételénél az el6z6 év adatai mellett be kell mutatni, azok
nem képezik részét a targyévi adatoknak. Ez esetben a mérlegben és az eredmény
kimutatasban is kiilon-kiilon oszlopban szerepelnek az el6z6 tlizleti év adatai, a lezart tizleti
év(ek)re vonatkozé modositasok, valamint a targyévi adatok (19.§.).

2.2.2. Alapitas, atszervezés koltségeinek minésitése

A vallalkozasi tevékenység inditasaval, atalakitasaval, atszervezésével kapcsolatos koltségeket
a tarsasag a felmeriilés évében az eredmény terhére szamolja el.

2.2.3. Kutatas, kisérleti fejlesztés koltségeinek minésitése

A kisérleti fejlesztéssel kapcsolatos koltségeket a felmeriilés évében az eredmény terhére
szamolja el a Tarsasag, kivéve, ha a kisérleti fejlesztés tevékenység révén hasznalatba vehetd
targyi eszkoz létestl.

2.2.4. Adoésonként egyiittesen Kisosszegii kovetelés

Adodsonként egyiittesen kisosszeglinek mindsiti a tdrsasdg azokat a koveteléseket, melyek nem
haladjak meg a végrehajtas varhato koltségeinek haromszorosat.

2.2.5. A valuta és deviza tételek értékelése

A mérlegben a valuta pénztarban 1év6 valutakészletet, a deviza szamlan 1év6 devizat, tovabba
a kiilfoldi pénzértékre sz6l6 és mindsitett kovetelést, befektetett pénziigyi eszkozt, értékpapirt,
illetve kotelezettséget az iizleti év mérleg fordulonapjara vonatkoz6 MNB hivatalos.
arfolyamon atszamitott forintértékben mutatja ki a Tarsasag.




Kiegészité melléklet KIVING KFT.

2.2.6. Fajlagosan Kkis értékii készlet

Az értékvesztés megallapitdsa sordn fajlagosan kis értékii készleteknek mindsiil az a készlet,
amelyeknél a nyilvantartdson valo keresztiilvezetés koltsége meghaladja az értékvesztés
Osszegét. Ezeknél a készleteknél az értékvesztés elszdmolasa a konyv szerinti érték aranyaban
torténik.

2.3. A piaci értéken torténé értékelés elveinek ismertetése

2.3.1. A tarsasag altal valasztott fobb értékelési szabalyok bemutatasa

A befektetett eszkozok kozott kerlilnek kimutatasra mindazok az eszk6zok, amelyek tartosan,
legalabb egy évig, ill. azon tul szolgaljak a véllalkozastevékenységét.

A forgoeszkozok kozott keriilnek kimutatasra mindazok az eszkdzok, amelyek nem tartdsan
szolgaljak a vallalkozas tevékenységét, vagyis legfeljebb egy év vagy egy évnél rovidebb
1doszak alatt elhasznalodnak, illetve elhagyjak a vallalkozast.

Amennyiben az eszk6zok hasznalata, rendeltetése az eredeti besorolast kovetden megvaltozik,
mert az eszkoz a tevékenységet, a miikodést tartdsan mar nem szolgalja vagy forditva, akkor
azok besorolasat meg kell valtoztatni, a befektetett eszkdzoket at kell sorolni a forgoeszkozok
kozé vagy forditva.

. az értékpapirok forgdeszkdzkeént, illetve befektetésként vald szambavételének elveit

o acéltartalék képzés alkalmazott elveit

« azegyéb és rendkiviili kategéridk meghatarozasa

. az alkalmazott értékelési eljarasokat

. a felqjitas, karbantartas elkiilonitésének elveit

o azértekesokkenés elszamolasanak maddja, amortizacios politika 1ényegének meghatarozasat
(terven feliilli amortizacid elszamolasanak alapelvei, terv szerinti amortizacio
megvaltoztathatésaganak kritériumai )

« az értékvesztés elszamolasanak maod;jat

- indokolas, ha az éves beszdmoloban szerepld tételek nem hasonlithatok 0ssze az el6zd év
megfeleld adataival, vagy az lizleti évre vonatkozo értékelési eljarasban nem tortént olyan
valtozas, amely befolyasolnd az adatok el6z6 évvel vald 6sszehasonlitasat

o ha egy eszkdz vagy forrds a mérleg tobb tételében is elhelyezhetd, vagy a mindsitése
megvaltozik, akkor az alkalmazott megoldast szamszeriisitve kell megadni az
Osszehasonlithatdsag érdekében

A kiegészité mellékletben tovabbi informaciokat kell megadni, amennyiben e torvény
eldirasainak alkalmazasa, a szamviteli alapelvek érvényesitése nem elegenddé a megbizhatd és
valos 0sszképnek a mérlegben, az eredmény kimutatasban torténd bemutatasahoz.

A torvény eldirasaitol csak abban a kivételes esetben lehet - a kdnyvvizsgdlo egyetértése és
ilyen tartalmu nyilatkozata mellett - eltérni, ha az adott koriilmények mellett e torvény
valamely rendelkezésének alkalmazasa nem biztositja a megbizhat6 és valds dsszképet. Minden
ilyen eltérést kozolni kell a kiegészitd mellékletben, bemutatva annak indokait, valamint az
eszkozokre-forrasokra, a pénziigyi helyzetre és az eredményre gyakorolt hatdsat is.
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2.4. Az éves beszamolo osszeallitasa soran alkalmazott értékelések és amortizacios
politika ismertetése

Az alkalmazott értékelési eljarasok rovid ismertetése.

Az el6zo tizleti év mérlegkészitésénél alkalmazott értékelési elvek csak akkor valtoztathatok
meg, ha a valtoztatast el6idéz6 tényezok tartdosan - legalabb egy éven tul — jelentkeznek, és
emiatt a valtozas allandonak, tartdsnak mindsiil. Ez esetben a valtoztatast eldidézd tényezoket
¢s szamszerusitett hatdsukat a kiegészité mellékletben részletezni kell.

A szamviteli torvény eldirasai szerint és a Tarsasag sajatos koriilményeit figyelembe véve az
immateridlis javak és targyi eszkozok értékcsokkenése az egyedi értékelés elve alapjan
kialakitott linearis kulcsokkal keriil elszamoldsra idOaranyosan. A targyi eszkozoknél
maradvanyérték kerlil meghatarozasra a rendeltetésszerli hasznalatbavételkor az iizembe
helyezés idOpontjdban rendelkezésre 4ll6 informacidk alapjan. A szamitds alapja:
maradvanyértékkel csokkentett bruttd érték, a leirds maradvanyértékig tart.

Nem tekinti a Tarsasag jelentOsnek, ezért O forintban hatarozza meg azon targyi eszkozok
maradvanyértékét, amely eszkdzok értéke a tervezett elhaszndlodasi idd végén a beszerzési
értek 10 %-a alatti értékre prognosztizalhato.

A szamviteli torvény altal adott valasztasi lehetoségekkel €lve, a kis értékii eszk6zok (100 ezer
Ft egyedi el6allitasi vagy bekertilési érték alatti vagyoni értékii jogok, szellemi termékek, targyi
eszk6zok) hasznalatbavételkor egy 6sszegben keriilnek értékcsokkenésként elszamolasra.

A terv szerinti értékcsokkenés elszamolasa havonta torténik, a rendeltetésszeri
hasznalatbavétel napjatol, az tizembe helyezéstol kezdddden. Eszkoz kivezetés (pl. selejtezés,
értékesités, hidny), atsorolds esetén az eszkdz értékcsokkenését a kivezetés, illetve atsorolas
naptari napjaig kell elszdmolni.

Terven feliili értékcsokkenés abban az esetben keriil elszdmoléasra, ha az immaterialis javak,
targyi eszkozok konyvszerinti értéke magasabb, mint piaci értéke, illetve, ha azok
megrongalddtak, feleslegessé valtak, megsemmisiiltek, selejtezésre keriiltek, vagy leltarozas
soran hianyként kertiltek feltarasra.

A terven feliili értékcsokkenés az egyéb raforditasok kozott kertil elszamolasra. Amennyiben
az immaterialis joszagnal, targyi eszk6znél a piaci érték alapjan meghatarozott terven feliili
értekesokkenés elszamolasanak okai mar nem vagy csak részben allnak fenn, az elszamolt
terven feliili értékcsokkenést meg kell sziintetni, az immaterialis joszagot, a targyi eszkozt piaci
értekére (legfeljebb a terv szerinti értékcsokkenés figyelembevételével meghatarozott nettd
értékére) vissza kell értékelni.

2.5. Az értékvesztés elszamolasanak médja

A Szamviteli torvény szabdlyai szerint értékvesztést kell elszdmolni (meghatarozott eszkdzok
esetében), amennyiben az adott eszkdz konyv szerinti értéke tartdsan €s jelentdsen magasabb,
mint az eszkdz mérlegkészitéskor ismert piaci értéke.

Ha tehat a konyv szerinti érték és a piaci érték kozotti kiilonbség tartos €s jelentds, akkor az
értekvesztés elszamolasa - fliggetleniil attol, hogy az érintett eszkozt a gazdalkodo a befektetett
vagy a forgdeszkozok kozott mutatja ki -, az dvatossag elve alapjan kotelezo.
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Az Ovatossag elvéhez kapcsolédnak a vagyontargyak értékelésére, az eredmény
megallapitdsara vonatkozo eldirdsok, tovabba az is, hogy az eszkozok értékcsokkenését, az
értekvesztéseket a targyév eredményének alakulasatol (nyereségétdl, veszteségétdl) fliggetleniil
el kell szamolni.

Tartosnak tekinti a vallalkozas a konyv szerinti és a piaci érték kozotti kiillonbséget, ha az
meghaladja az 1 évet.

Jelentosnek mindsiti a vallalkozas a konyv szerinti és a piaci érték kozotti kiilonbséget, ha
az meghaladja a konyv szerinti érték 10%-at.

Az analitikus nyilvantartasokban devizaban is megjeleno tételek esetében az értékvesztés
(és a visszairas) elszamolasa megel6zi a devizas értékeléseket.

Befektetések, értékpapirok értékvesztése
A befektetések ¢és értékpapirok esetében a kovetkezd eszkozcsoportoknal sziikséges
értekvesztés elszamolasa, amennyiben a befektetés konyv szerinti értéke és piaci értéke kozotti

- veszteségjellegl - kiilonbozet tartdsnak mutatkozik €s jelentds Osszegii:

. Tulajdoni részesedést jelentd befektetések, azon beliil:

o tartos részesedés kapcsolt vallalkozasban
o egyeb tartos részesedés
o részesedés kapcsolt vallalkozasban
o egyeb részesedés
. Hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok, azon beliil:
o tartos hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok
o forgatasi célu hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok

A befektetés piaci értéke meghatarozasakor figyelembe kell venni:

. a gazdasagi tarsasag tartds piaci megitélését, a piaci megitélés tendenciajat, a befektetés
(felhalmozott) osztalékkal csokkentett tézsdei, t6zsdén kiviili arfolyamat, annak tartos
tendenciajat,

. a megszind gazdasagi tarsasagnal a varhatdan megtériild dsszeget,

e  a gazdasagi tarsasag sajat t0kéjébol a befektetésre jutd részt, kiilfoldi pénzértékre szold
befektetés esetén a szamviteli torvény szerinti, az iizleti év mérleg forduldnapjara
vonatkoz6 valasztott devizaarfolyamon atszamitott forintértéken.

A hitelviszonyt megtestesitd értékpapir piaci értéke meghatarozasakor figyelembe kell venni:

. az értékpapir (felhalmozott) kamattal csokkentett tézsdei, tézsdén kiviili arfolyamat, piaci
értékét, annak tartos tendencijat,

. az értékpapir kibocsatdjanak piaci megitélését, a piaci megitélés tendencidjat, azt, hogy a
kibocsato a lejaratkor, a bevaltaskor a névértéket (és a felhalmozott kamatot) varhatoan
megfizeti-e, illetve milyen ardnyban fizeti majd meg.

A tulajdoni részesedést jelentd befektetések, a hitelviszonyt megtestesito értékpapirok
esetén az értékvesztést a ,,Részesedések, értékpapirok, bankbetétek értékvesztéseként”
kell elszamolni a pénziigyi miiveletek raforditasai kozott.
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A készletek értékvesztése

A készleteken beliil a kovetkezd eszkdzcsoportoknal sziikséges az értékvesztés elszdmolasa,
amennyiben a készlet konyv szerinti értéke és piaci értéke kozotti - veszteségjellegli -
kiilonbozet tartdsnak mutatkozik €s jelentds Osszegii:

anyagok

befejezetlen termelés és félkész termékek
novendék-, hizo- és egyéb allatok
késztermékek

aruk

A vasarolt készletek beszerzési arat, illetve a sajat termelésti készletek eldallitasi koltségét
csokkenteni kell, ha a készlet a vonatkoz¢ eldirdsoknak (szabvany, szallitasi feltételek, szakmai
eldirasok stb.), illetve eredeti rendeltetésének nem felel meg, ha felhasznalasa kétségessé valt,
ha megrongélodott, ha feleslegessé valt. Az egy évnél régebben beszerzett — fajlagosan kis
értékii — készleteknél (ahol a nyilvantartasokon valo keresztiilvezetés koltsége meghaladja az
értekvesztés 0sszegét), a tarsasag altal kialakitott készletcsoportok konyv szerinti értékének
aranyaban is meghatarozhato6 az értékvesztés.

Az értékvesztés megallapitasa soran fajlagosan Kkis értékii készleteknek mindsiil az a készlet,
amelyeknél a nyilvantartdson vald keresztiilvezetés koltsége meghaladja az értékvesztés
Osszegét. Ezeknél a készleteknél az értékvesztés elszamolasa a konyv szerinti érték ardnyaban
torténik.

A készletek esetében az értékvesztést az ,,Egyéb raforditasok” kozott kell elszamolni.
A kovetelések értékvesztése

A vevl, az adds mindsitése alapjan az iizleti év mérleg fordulonapjan fennallé és a
mérlegkészités idOpontjaig pénziigyileg nem rendezett kovetelésnél éErtékvesztést kell
elszamolni - a mérlegkészités idépontjaban rendelkezésre 4ll6 informacidk alapjan - a kdvetelés
konyv szerinti értéke és a kovetelés varhatoan megtériild dsszege kozotti - veszteségjellegl -
kiilonbozet Osszegében, ha ez a kiilonbozet tartdsnak mutatkozik és jelentds Osszegii. Ezen
kovetelések a kovetkezok:

vevOkovetelések

kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben

kovetelések egyéb részesedési viszonyban 1évo vallalkozassal szemben
valtokovetelések

egyéb kovetelések

tartosan adott kdlcson kapcsolt vallalkozasban

tartosan adott kdlcson egyéb részesedési viszonyban allo vallalkozasban
egyéb tartésan adott kdlcson

immaterialis javakra, beruhdzéasokra, készletekre adott eldleg

bevételek aktiv idobeli elhatarolasa
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A konyvviteli nyilvantartasokban szerepld valamennyi — fentebb felsorolt - kdvetelést
adosonként az éves beszamolo Osszeallitdsat megeldzden — a kovetelés lejarati idopontja, az
ados fizetési készsége és fizetési képessége figyelembevételével — mindsiteni kell.

A kovetelések mindsitési kategoriai:
e hataridon beliili, teljes értékii kovetelések,
e hatariddn tali, (lejart) kovetelések,
e Dbehajthatatlan kovetelések.

Itt jelent6ésnek tekintheté a 100.000 Ft feletti kiilonbozet.

Az ados mindsitése - a rendelkezésre allo informaciok — alapjan, egyedi elbiralas szerint
kell az értékvesztést megallapitani és elszamolni.

Azon vevokovetelésekre, ahol a vevd felszamolas ala Keriilt, és érvényesitheto fedezet a
vevovel szemben nem keriilt kikotésre, tovabba egyéb az iigyfél megitélésére vonatkozo
informacio nem all rendelkezésre, 100 %-ban értékvesztést kell elszamolni.

Adosonként egyiittesen kisosszegiinek mindésiti a tarsasag azokat a koveteléseket, melyek
nem haladjak meg a végrehajtas varhato koltségeinek haromszorosat.

A mérlegben behajthatatlan kovetelést nem lehet kimutatni. A részben vagy egészében
behajthatatlan kovetelést legkésObb a mérlegkészitéskor - a mérlegkészités idopontjdban
rendelkezésre allo informaciok alapjan - az tizleti év hitelezési veszteségeként le kell irni.

Behajthatatlan az a kovetelés:

e amelyre az ados ellen vezetett végrehajtas sordn nincs fedezet, vagy a talalt fedezet a
kovetelést csak részben fedezi (amennyiben a végrehajtds kozvetleniil nem vezetett
eredményre és a végrehajtast sziineteltetik, az Ovatossag elvébdl kovetkezden a
behajthatatlansag — nemleges foglalasi jegyzokonyv alapjan — vélelmezhetd),

e amelyet a hitelezd a csdédlejardas, a felszdmolasi eljardas, az Onkormdnyzatok
adossagrendezési eljarasa soran egyezségi megallapodas keretében elengedett,

e amelyre a felszamolo altal adott irdsbeli igazolas (nyilatkozat) szerint nincs fedezet,

e amelyre a felszdmolas, az adossagrendezési eljards befejezésekor a vagyonfelosztasi
javaslat szerinti értékben atvett eszkdz nem nyu;jt fedezetet,

e amelyet eredményesen nem lehet érvényesiteni,

e amelynél a fizetési meghagyasos eljarassal, a végrehajtassal kapcsolatos koltségek
nincsenek ardnyban a kovetelés varhatoan behajthatd Osszegével (a fizetési
meghagyasos eljaras, a végrehajtas veszteséget eredményez vagy noveli a veszteséget),

e amelynél az adés nem lelhetd fel, mert a megadott cimen nem taldlhato és a felkutatasa
»igazoltan” nem jart eredménnyel,

e amelyet birdsag elétt érvényesiteni nem lehet,

e amely a hatdlyos jogszabalyok alapjan eléviilt.

A behajthatatlansag tényét és mértékét bizonyitani kell.

A kovetelések esetében az értékvesztést az ,,Egyéb raforditasok” kozott kell elszamolni.

A behajthatatlannak mindsitett - €s az el6z0 {izleti év(ek)ben hitelezési veszteségként leirt -
kovetelésekre kapott dsszeget, valamint a kdvetelés eredeti jogosultjandl - ha a kovetelésre
korabban értékvesztést szamolt el — a kovetelés konyv szerinti értékét meghaladéan realizalt
osszeget a Szamviteli torvény 77.§. szerint egyéb bevételként kell elszamolni .
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Az értékvesztés visszairasa

Az értékvesztés visszairdsa a konyv szerinti értéknek egy olyan novelése, amely a koraban

rrrrr

akkor kell elszamolni, ha az adott eszkdznek a kordbban elszamolt értékvesztéssel csokkentett
(konyv szerinti) értéke tartosan és jelentésen alacsonyabb annak mérlegkészitéskor ismert piaci
(forgalmi, tovabbi hasznosithatosagi) értékénél.

A visszairas 0sszege

e amérlegkészitéskor ismert piaci érték, valamint a konyv szerinti érték kiilonbsége

vagy
e az eredeti bekeriilési érték, valamint a kdnyv szerinti érték kiilonbsége koziil

a Kisebb érték lehet.

Az értekvesztés visszairdsanak a két korlatja tehat a mérlegkészitéskor ismert piaci érték, illetve
az eredeti bekerulési érték. Ebbol kovetkezOen visszairni maximum a korabban elszamolt
értékvesztést lehet.

A hitelviszonyt megtestesitd értékpapiroknal tovabbi korlat az értékpapir névértéke, ugyanis
ennél magasabb értékre nem lehet visszairassal novelni az eszkdz konyv szerinti értékét.

2.6. Céltartalék képzés rendszere

A tarsasag varhato kotelezettségeire, jovobeni koltségeire, illetve egyéb cimen
céltartalékot képez a kovetkezok szerint:

A céltartalékok mérlegtételei a kovetkezok:

e (Céltartalék a varhato kotelezettségekre
e (Céltartalek a jovObeni koltségekre
e Egy¢éb céltartalék

Céltartalék a varhato kotelezettségekre

A Szamviteli térvény 41.§. alapjan az adozas el6tti eredmény terhére céltartalékot kell képezni
— a sziikkséges mértékben — azokra a maultbeli, illetve a folyamatban 1évd tligyletekbdl,
szerzOdésekbdl szarmazo, harmadik felekkel szembeni fizetési kotelezettségekre, amelyek a
mérlegkészités idépontjaig varhatéan vagy bizonyosan felmeriilnek, de 0Osszegiik vagy
esedékességiik idépontja még bizonytalan, és azokra a vallalkozo a sziikséges fedezetet mas
modon nem biztositotta.

Céltartalékot kell képezni kiilonodsen:
e jogszabalyban meghatarozott garancialis kotelezettségekre,
o fiiggd kotelezettségekre
e biztos (jovobeni) kotelezettségekre,
e korengedményes nyugdijfizetési kotelezettségekre (Tb jarulékokkal ndvelten),
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o végkielégités miatti fizetési kotelezettségekre,
e kornyezetvédelmi kotelezettségekre.

Céltartalék a jogszabalyban meghatarozott garancialis kotelezettségekre

Amennyiben a vallalkozé olyan terméket allit eld €s értékesit, illetve olyan szolgéltatast végez,
melyhez jogszabalyon alapulé garancialis kotelezettség is kapcsolodik, akkor sziikséges a
varhato raforditasok fedezetére céltartalék képzése.

Termék eldallitisa sordan a céltartalék Osszege az adott termék értékesitési volumene
(darabszama), az eladasabol szarmazé arbevétele, a garancialis kotelezettség idotartama és egy
tervezett hibaszazalék alapjan hatdrozhaté meg. A tervezett hibaszazalék mértékét 2%-ban
allapitja meg a vallalkozas.

Garancialis szolgaltatas esetében céltartalék képzésére abban az esetben keriil sor, ha a
vallalkozas mas modon nem biztositja a garancialis kotelezettségét.

Amennyiben céltartalék képzésére keriil sor, akkor a céltartalék mértéke a garancialis
kotelezettséget igénylé tevékenység arbevételének 1 Kezességvallalas és garanciavallalés
esetében a céltartalék Osszegét a mérlegkészités idopontjaig rendelkezésre allo informaciok
alapjan — természetesen csak vélelmezni lehet -, a varhatd kockazatot felmérve kell
meghatarozni.

Az opcids iigyletek esetében akkor kell céltartalékot képezni, ha - a mérlegkészités idépontjaig
le nem zarult ligylet — vélhetden veszteséggel zarul.

Peres tigyek fedezetére a vallalkozas egyedi mérlegelés alapjan képez céltartalékot az alabbiak
szerint:
— elsd foku itélet hidnyaban a képzés mértéke a perérték 50 %-a
— els6 foku pervesztes itélet ismeretében és tovabbi II. foku eljaras esetén a képzés
mértéke a perérték 100 %-a
— elsé foku pernyertes itélet ismeretében és tovabbi II. foku eljaras esetén a képzés
mértéke a perérték 0 %-a

Céltartalék biztos (jovobeni) kotelezettségekre

Biztos (jovoébeni) kotelezettségek az olyan visszavonhatatlan kotelezettségek, amelyek a
mérleg fordulonapjan mar fennallak, de a szerzddések teljesitése még nem tértént meg, ezért
mérlegtételként még nem szerepeltethetdek.

A 0. szamlaosztalyban kell kimutatni a biztos (jovobeni) kotelezettségeket, céltartalékot pedig
az érintett ligyletekbdl szarmazod veszteség mértékéig kell képezni.

Céltartalék korengedményes nyugdijra és végkielégitésre

Ha a munkavallal6t a torvényes nyugdijkorhatar elétt nyugdijazzak, akkor a vallalkozora harul
—a korhatar eléréséig — a nyugdijfizetési kotelezettség. A céltartalék képzés dsszege az illetékes
hatosag hatarozataban k6zolt 6sszeg alapjan keriilt meghatarozasra.
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Végkielégitések esetében, ha az iizleti évhez kapcsolodo végkielégitések kifizetése a kovetkezd
lizleti évben esedékes, akkor a kifizetés fedezetére céltartalékot kell képezni. A képzendd
céltartalék osszege kalkulacidval allapithatdé meg.

Céltartalék kornyezetvédelmi kotelezettségekre

A kornyezetvédelmi kotelezettség fedezetére képzett céltartalék Osszegét kalkulacioval kell
megalapozni. Ennek alapja a kdrnyezetvédelmi terv, mely évenkénti bontasban tartalmazza a
kornyezetvédelmi koltségeket is.

Céltartalék a jovobeni koltségekre

Az adodzas elotti eredmény terhére — a valds eredmény megallapitasa érdekében a sziikséges
mértékben — a torvény eldirdsa szerint céltartalék képezhetd az olyan varhato, jelentds és
idészakonként ismétlodo jovobeni koltségekre (kiillondsen a fenntartdsi-, az atszervezés-, a
kornyezetvédelemmel kapcsolatos koltségekre), amelyekr6l a mérleg fordulénapon
feltételezhetd vagy bizonyos, hogy a jovoben felmeriilnek, de dsszegiik vagy felmeriilésiik
idépontja még bizonytalan és nem sorolhatok a passziv idobeli elhatarolasok kozé. Ez a
céltartalék a szokasos iizleti tevékenység rendszeresen és folyamatosan felmeriilé koltségeire
nem képezhetd.

Az idészakonként ismétlddd jovobeni koltségek jellemzden a kdvetkezdk lehetnek:
o fenntartasi koltségek
e Atszervezési koltségek
e kornyezetvédelemmel kapcsolatos — nem jogszabalyon alapuld — koltségek

Egyéb céltartalék

A Szadmviteli torvény szerint az egyeb céltartalékok kozott kell kimutatni a mérlegben a
halasztott raforditasként elszamolt nem realizalt arfolyamveszteségre képzett céltartalékot,
valamint a kiilon kormanyrendelet alapjan képzett céltartalék dsszegét.

A devizaszamlan meglévl devizakészlettel nem fedezett, kiilfoldi pénzértékre szolo —
beruhazashoz (beruhazassal megvaldsulo targyi eszk6zhoz), vagyoni értékii joghoz kapcsolodod
— hiteltartozasok, tovabba devizakotvény kibocsatdsabol szarmazd - beruhdzashoz
(beruhédzéssal megvalosulo targyi eszk6zhdz), vagyoni értékii joghoz kapcsolddo - tartozasok
nem realizalt arfolyamveszteség halasztott raforditasként torténd kimutatasa esetén az iizleti év
végén az igy elhatarolt halmozott 0sszegnek a hitelfelvételtdl eltelt idotartam €s a hitel
figyelembe vehetd futamideje ardnyaban szdmitott hanyadanak megfeleld Osszegli céltartalék
kertil kimutatasra. Amennyiben az eldz6 lizleti év végéig ilyen cimen képzett céltartalék ennél
kevesebb, illetve tobb, a kiilonbozettel a targyévben kell a céltartalékot ndvelni az egyéb
raforditasokkal szemben, illetve csokkenteni az egyéb bevételekkel szemben. A szamitasnal
figyelembe vett futamid6 nem lehet hosszabb, mint a hitel futamideje, illetve mint a hitellel
finanszirozott targyi eszkoz, vagyoni értékli jog varhaté — amortizacional figyelembe vett —
¢lettartama, ha a hitel futamideje hosszabb.
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Céltartalék fiiggo kotelezettségekre

Fliggo kotelezettség olyan, altalaban harmadik személlyel szemben vallalt kitelezettség, amely
a mérleg fordulonapjan fenndll, de mérleg tételenkénti szerepeltetése jovObeni eseményektol
fligg. A fiiggd kotelezettség a mérlegben nem szerepeltethetd. A Szamviteli torvény eldirdsai
szerint a 0. szamla osztalyban mérlegen kiviili tételként kell bemutatni. A fiiggd kotelezettségek
a kovetkezok:

o kezességvallalas

e opcios ligyletek (ideértve az eladasi opcid kiirdjanak kotelezettségét, illetve a vételi
opcio vevojének kotelezettségét)
garanciavallalas
nem valodi penzios ligyletek
valtokezesi kotelezettség
le nem zart peres ligyekkel kapcsolatban varhato kotelezettség

2.7. A tarsasag altal alkalmazott Szamviteli Politika targyévi modositasa

A tarsasag a szamviteli politik4jat a targyévben modositotta, a beszamolo készités iddpontjat
2019.03.31.-¢vel allapitotta meg.
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I/B. A tarsasag vagyoni, pénziigyi és jovedelmi helyzetének
bemutatasa

Mutatoszamok segitségével a Tarsasadg valos vagyoni, pénziigyi és jovedelmi helyzetének, az
eszk0zok Osszetételének, a sajat toke €s kotelezettségek, a likviditas és fizetOképesség valamint
a jovedelmezdség alakuldsdnak elemzése és értékelése.

1.

A Tarsasag vagyoni helyzetének értékelése

Viltozas

Mutaté megnevezése Mutat6 szamitasa El6z6 év Targy év %)

Tékeerdsség (%) %M"k; 47,34 49,24 104%
orraso

Kotelezettségek 48,80 50,73 104%

Kotelezettségek aranya (%) Forrdsok
orraso

Hosszu lejarati kot. 314 2.82 90%

Hossza lejarata kotelezettségek aranya (%) B .
Forrdasok osszesen

Rovid lejarati kot. 45,78 47,91 105%

Rovid lejaratu kotelezettségek aranya (%) Forrdsok &
orrdsok dsszesen

Befektetett eszkozok fedezete (%) ser k%% - 475,16 547,13 115%
efjeKtetell eszKozo.

Adozott eredmény 7.50 5998 799%

Sajat toke novekedésének mértéke 1. (%) I o 15k
egyzett toke

Adoézott erdedmény 1,32 11,82 -894%

Sajat téke novekedésének mértéke II. (%) Saiat 16k
ajat toke

Eszkoz igényess égi mutato Eszkz6k Gsszesen 211,25 203,10 96%
Sajat téke

Targyi eszkdzok netto értéke 68,84 53,61 78%

Targyi eszkzok hasznalhatosagi foka (%) Tirgyi eszk=0k brutt értéke

Targyi év soran aktivalt érték
Targyi eszk6zok brutto értéke

Targyi eszkozok megujitasi mértéke (%) 17,96 8,78 49%

Eszkozok forgdsi sebessége Ertekeszte"s iwt't'o arbevétel 164,45 167,03 102%
Eszkézok sszesen

Targyi eszkozok forgési sebessége Ertékesités nettd drbevétele 174538 | 1921,60 110%
Targyi eszk6z0k sszesen

Készletek forgdsi sebessége Ertékesités neitd drbevétele 147500 | 1357,15 92%
Készletek

Sajat toke forgasisebessége Ertékesités neytd drbevétele ’?fzmi drbevétele 347,40 339,24 98%
Sajat téke

Toékeerdsség 49,24%-os értéke azt mutatja, hogy az dsszes forrasbol a sajat téke aranya
49,24%-ot jelent, vagyis a tarsasdg finanszirozdsaban az idegen toke aranya (50,76%). A
tarsasag finanszirozéasa 1/2 aranyban idegen t6kébdl torténik, ez eldzd évi évhez képest
nem valtozott

A Kotelezettségek aranya megmutatja, hogy az dsszes forrason beliill mekkora aranyt
jelentenek a kotelezettségek, a tarsasag esetében a targy évben a mutatd 50,73% értéket
vesz fel. A kotelezettségek aranya az el6z0 évi értékhez képest minimalisan valtozott.

A Sajat toke novekedésének mértéke I -59,98%-os targy évi értéke azt mutatja, hogy a
200 milli6 forintos jegyzett tokére vetitve -59,98%-o0s addzott eredményt ért el, vagyis
1.000,- forint jegyzett tOkebefektetéssel -59,98- forint adozott eredményt ért el a tarsasag.
A targyévben a mutato jelentds romlast mutat az el6z6 évi adathoz képest.
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2. A Tarsasag pénziigyi, likviditasi helyzetének értékelése

Adodssagallomanyra vonatkoz6 mutatok

Mutaté megnevezése Mutaté szamitasa El6z6 év Targy év V“l(f/")z 4
0

Hitelfedezeti mutaté (%) Kévetelések 119,57 53,58 45%
Rovid lejarati kot.

Adéssagallomany ardny (%) Adéssagdllomany 0,06 0,05 87%

e ¥ v Adoéssagallomany+Sajat téke ’ ’

Adéssagallomany fedezettsége (%) Sajit toke 15,08 17,46 116%
Adéssagallomany

Atlagos vevé futamidd (nap) . FPewdk 87,51 49,40 56%

1 napi értékesités netto darbev
Atlagos szllité futamidé (nap) Sedlliggk 79,58 74,29 93%
1 napi anyag jellegii raf.
Vevéi/szllitsi dllomény ardnya (%) Yevik 1,42 0,86 61%
Szallitok

A Hitelfedezeti mutaté 5,58%-0s ardnya azt mutatja, hogy a tarsasag a likvid
eszkoznek tekinthetd kovetelésekbdl minden tekintetben képes a rovid lejarati
kotelezettségeit teljesiteni. KedvezOtlen finanszirozasi pozicio, hiszen a rendelkezésre
allo likvid eszkoznek tekinthetd kovetelések teljes mértéki realizaldsa esetén a rovid

lejarata kotelezettségek 100%-a nem elégitheto ki.

A targy évben a Vevé/Szallito arany 86%-os értéket mutat, mely azt jelenti, hogy
1.000,- Ft szallit6i tartozasra 860,- Ft vevd kovetelés jut. Ez azt jelenti, hogy a vevoi

kovetelés nem elég a szallitoi tartozasok fedezetére.

Likviditasi mutatok

Fizetett kamatok

Mutaté megnevezése Mutaté szamitasa El6z6 év Targy év Val(ﬁ/“)z 4
0
- cqeir . ’ g0 ) 020,
Likviditasi mutato 1. F“_g—o'l O?TZkO?”]f' 1,44 1,66 115%
Rovid lejarati kot.
TS p— R 120 | 140 17%
Rovid lejarati kot.
X i i ’ e - 5 I
Likviditési mutato IIL. S b L p et 0,004 86,88 | 2155482%
Rovid lejarati kot.
Likviditasi mutato IV. Bénzeschozok 0,004 86,88 | 2155482%
Rovid lejarati kot.
EBITDA fedezet 1. Uzemi eredmény+Amortizacio 3779 7 062 187%

A Likviditasi mutaté I-II. 1,66 és 1,4 értéket mutat a targy évben. Az értékek
minimalisan valtoztak az el6z6 évhez viszonyitva. Lathato, hogy a likvid eszk6zoknek
tekinthetd forgod eszkozeibdl (1.641.334 E Ft) képes finanszirozni a révid lejarata
kotelezettségeit (987.861 E Ft). A mutato 1 alatti értéke mutatna a fizetésképtelenséget, a
tarsasag esetében inszolvenciardl nem beszélhetlink. A Likviditasi mutato I-I1. 2 koriili

értéke kedvezonek tekinthet6.
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3. A Tarsasag jovedelmi helyzetének értékelése

Viltozas

Mutaté megnevezése Mutaté szamitasa El6z6 év Targy év %)

Uzemi tevékenység eredménye 044 3,26 745%

Arbevétel aranyos iizemi eredmény (% P ,
Y y (%) Ertékesités netté arbev.

Adédzott eredmény 0,38 -3,48 915%

Arbevétel aranyos adozott eredmény (%) Ertékesités nettd drbev

Uzemi tevékenység eredménye 1,52 11,06 T27%

Téke aranyos tizemi eredmény (%) Sajat téke

Adozott eredmény 1,32 11,82 -894%

Sajattéke aranyos adozott eredmény (ROE) (%) Sajat téke

Adozott eredmény 063 -5,82 930%

Eszkdzaranyos adozott nyereség (ROA) (%) Eszhéz6k Gsszesen

Adoézott eredmény 0,38 -3,48 -915%

Arbevétel aranyos adozott eredmény (ROS) (%) Ertékesités nettd drbev

R 1 Adozott eredmény
Befektet tériil ROI) (% 1,24 -11,18 -901%
efekietés megtériilése (ROD (%) Sajat téke+Hatrasorolt+Hosszu lej. Kot. °

Adozas eldtti eredmény 70,71 516,17 730%

1 fére jutd adozas eldtti eredmény (E Ft) Atlagos stat. 1étszdm

X i
Adodzott eredmény 66,99 -545,23 -814%

1 fére jutd adozott eredmény (E Ft) Atlagos stat. létszim

Adozds elétt eredmény 2,60 4778 -685%

Béraranyos jovedelmezdség (%) Bérkdliség

Adoézas eldtti eredmény 1,80 12,51 693%

Elémunka-raforditas aranyos jovedelmezéség (%) Személyi jellegii raforditasok

Arbevétel aranyos iizemi eredmény -3,26%-os értéke azt mutatja, hogy minden 100,-
forint arbevétel 3,26 forint lizemi veszteséget termel.

A Tékearanyos iizemi eredmény -11,06%-0s értéke mutatja, hogy a tarsasag a
targyévben az iizemi eredmény szintjén is veszteséges volt

A ROE -11,82%-o0s értéke azt mutatja, hogy az 1.015.137 milli6 forint Osszegii sajat
tokébdl a tarsasag negativ eredményt ért el, és a tavalyi évhez képest csokkent a sajat toke
értéke. A ROE érték kiils6 befektetd szamara sem jelentene vonzo lehetdséget jelenthetne,
hiszen a ROE ezen értéke piaci atlag hozam alatti értéket jelent.
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II. SPECIFIKUS RESZ

II/A. Mérleghez kapcsolodo kiegészitések

1. A Tarsasag mérlegének elemzése — Eszkozok

adatok ezer Ft-ban

El6z6 év Targy év Viltozas
Mérlegtétel
EFt % EFt % EFt %

Befektetett eszk 6zok 238 883 10% 185539 9% -53 344 -22%
Immaterialis javak 12 566 1% 6325 0% -6241 -50%
Targyi eszkozok 225929 9% 179214 9% -46 715 21%
Befektetett pénziigyi eszk. 388 0% 0 - -388 -100%
Forgoeszkozok 1580 846 67% 1641334 80% 60 488 4%
Készetek 267 328 11% 253 751 12% -13577 -5%
Kovetelések 1309 105 55% 529324 27% =779 781 -60%
Ertékpapirok 0 - 0 - 0 -
Pénzeszkozok 4413 0% 858 259 41% 853 846 19348%
Aktividobeli elhatirolas 578 165 24% 234877 11% -343 288 -59%
Eszk6zok osszesen 2397 894 100% 2061750 100% -336 144 -14%

adatok ezer Ft-ban

El6z6 év Targy év Viltozas
Mérlegtétel
EFt % EFt % EFt %

Sajat téke 1135087 47% 1015137 49% -119 950 -11%
Jegyzett téke 200 000 8% 200 000 10% 0 0%
Toke tartalék 0 - 0 - 0 -
Eredménytartalék 920 081 38% 935 088 45% 15 007 2%
Lekotott tartalék 0 - 0 - 0 -
Ertékelési tartalék 0 - 0 - 0 -
Adoézott eredmény 15 006 1% -119 951 -6% -134 957 -899%
Céltartalékok 4092 0% 0 - -4092] -100%
Kotelezettségek 1170119 49% 1045994 51% -124 125 -11%
Hatrasorolt kot. 0 - 0 - 0 -
Hosszu lejarata kot. 75 266 3% 58133 3% -17 133 -23%
Rovid lejarata kot. 1094 853 46% 987 861 48% -106 992 -10%
Passzividébeli elhatarolas 88 596 4% 619 0% -87977 -99%
Forrasok Osszesen 2397 894 100% 2061750 100% -336 144 -14%
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Az el6z06 év adatai kozott az el6z6 évek modositasabdl adddoan a kovetkezo tételek is

szerepelnek:

Adatok E Ft-ban

Meérleg
Eszkozok valtozasa (Eft)
29. B. FORGOESZKOZOK (30.+37.+46.+53.s 8 522
37. II. KOVETELESEK (38.-45.s0rok) 8 522
38. Kovetelések aruszallitasbol és szolgaltatasb 8 522
60. |ESZKOZOK (AKTiVAK) OSSZESEN (01.4] 8522
Mérleg
Forrasok valtozasa (Eft)
61. D. SAJAT TOKE (62.+64.+65.+66.+67.+4 7 493
71. VII. ADOZOTT EREDMENY 7493
76. F. Kotelezettségek (77.+82.+92.s0r) 1029
92. II.ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEG] 1029
102. Egyéb rovid lejarata kotelezettsé gek 1029
109. |Forrasok dsszesen (61.+72.+76.+105.s0r) 8522
1.1. Befektetett eszkozok elemzése
Befektetett eszk0z0k Gsszetétele
adatok ezer Ft-ban
El6z6 év Targy év Viltozas
Megnevezés
EFt % EFt % EFt %
Immateridlis javak 12 566 5% 6325 3% -6241 -50%
Targyi eszkozok 225929 95% 179214 97% -46 715 21%
Befektetett pénziigyi es zkdzok 388 0% 0 388 -100%
Osszesen: 238883 100% 185539  100% 53344 22%
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1.1.1. Immaterialis javak

adatok ezer Ft-ban

Alapitas- Kisérleti Vagyoni Szellemi Uzleti vagy Immaterid-lis | Inmateria-lis
MEGNEVEZES atszervezés fejlesztés . lkg\ m " [ e ,kmll( z el :?E'\ javakra adott |javak értékhe-| Osszesen
aktivalt értéke |aktivalt érteke| TC<" 080 ermeke cegerte elélegek lyesbitése

L\ Brutts érték nyité allomdanya 0 0 16 469 25380 0 0 0 41849
2 Beszerzés-feltjitas (aktivalas) 0
3| Terités nélkatvétel 0
| Leltari tobblet 0
S| Térités nélk.atadas 0
6.| Tarsasagba vitt 0
7-| Ertékesités 323 323
8. Selejtezés, részselejt 0
12| B rutt6 érték zéro allomanya 0 (1} 16 146 25380 0 0 0 41526
13\ Ertékesokkenés nyité dallomdnya 0 0 11034 18 249 0 0 0 29283
'\ Targyévi tervszerinti leirds 1893 4238 6131
15. | Elz0 évi tervszerinti leirds 0
22| Frtékesités 213 213
231 Selejtezés 0
27 firtékesbkkenés zaré dlloménya 0 0 12714 22 487 0 0 0 35201
28. Nyito allomdny netto értéke 0 0 5435 7131 0 0 0 12566
29| Zaro allomany netté értéke 0 0 3432 2893 0 0 0 6325

A vagyoni értékill jogok koziil a Tihanyi Yacht Klubban és a Balatonudvari Golf Klubban 1évo
atadott Office és Windows rendszerek szerepelnek

Az immateridlis javak értékcsokkenésének elszamolasi modja nem valtozott az el6z6 évhez
képest.
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1.1.2. Targyi eszkozok

adatok ezer Ft-ban

Ingatlanok és Miiszaki Egyéb Beruhézi Targyi
. a kapesolédé berendezé- berendezé- Tenyészal- |[Beruhiza-sok, cruhazi- eszkozok -
Megnevezés . . 4 PR sokra adott P Osszesen
vagyoni sek, gépek, |[sek, felszerelé. latok felijitasok L6legek értékhe-
értékii jogok | jarmivek |[sek, jarmiivek cloles lyesbitése
1.\ Brutté érték nyité dallomdanya 208719 0 122 056 0 3504 0 0 334279
2.| Targyévibeszerzés (beruh., felijitas) 1479 2877 4356
3.| Térités nélk.atvétel 0
4.| Vagyonkezelt ingatlan visszaadasa -21929 -21929
B Térités nélk.atadas vagyonkezelt ingatlan 0
| visszaadas
.| Vagyonezelt ingatlan visszaadott elfogadott 0
| értéknbveld beruhazis
7.| Frtékesités -27959 -27959
8.| Eladas 0 0
9.| Hiany 0
10.| Atsorolas készletek kozé 0 0
11.| Aktivalas targyévi beszerzésbol -1479 -1479
14.Brutt6 érték zaré allomanya 186 790 0 95576 0 4902 0 0 287268
15. | Ertékesiokkenés nyité dllomdnya 37913 0 70 437 0 0 0 0 108 350
16.| Targyévi tervszerinti leiras 4082 10304 14 386
17.] El6z6 évi tervszerinti leiras 0
18.| Targyéviterven felilli leiras 0
19.| Terven feliili écs. visszairasa 0
20.| Térités nélk.atvétel 0
21.| Vagyonkezelt ingatlan visszaadasa -4795 41795
2 Térités nélk.atadas vagyonkezelt ingatlan 0
| visszaadas
53| Vagyonezelt ingatlan visszaadott elfogadott 0
| értékndveld beruhdzas
24.| Frtékesités -9 887 9887
25.| Eladas 0
29.|Ertékesokkenés zaré allomanya 37200 0 70 854 0 0 0 0 108 054
30.| Nyité dllomdny netté értéke 170 806 0 51619 0 3504 0 0 225929
31.|Zar6 allomany netto értéke 149 590 0 24722 0 4902 0 0 179214

A Tarsasag targyi eszkozei kozott tartja nyilvan elkiilonitve a sajat és vagyonkezelt
ingatlanokat, a gépjarmiiveket, és egyéb berendezéseket.

Targyi eszkozként szerszamok (iitve furd, levélfuvo, flinyird) és a legnagyobb értékben (576e
Ft) szerver kertilt beszerzésre.

Ertékesitésre a Tihanyi Yacht Klubban és a Balatonudvari Golf Klubban 1év6, az iizemeltetési
szerz6dés megsziinésével az 1j ilizemeltetonek atadott eszkozok lettek elszamolva. A
legnagyobb értéket ebbdl a Bravo 6.0 motoros hajo értékesitése képvisel, mely 7.240E Ft netto
értéken keriilt kivezetésre.

A Wesselényi utcai, a Kapas és a Lovag utcai ingatlan vagyonkezelési szerzodése lejart, s az
ingatlan birtokbaadasa idén megtortént az MNV Zrt fel¢, igy az kivezetésre keriilt a Kiving
Kft kdnyveibdl.

A vagyonkezelésbe vett eszkdzokre vonatkozdan a targyévi visszapotlasi kotelezettség az
MNYV Zrt-vel szemben 446 E Ft, a bazisévre vonatkozoan 438 E Ft.
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adatok ezer Ft-ban

Megnevezés Cim Brutté Targyévi ECS | Kumulalt Ees | Kivezetés Netté
Vagyonkezelt telkek Kezelt telek Bp. VIII. Elndk u. 1. 55000 0 0 55000 0
Vagyonkezelt épiiletek, ép.részek,tul.hanyadok Vagyonkezépiil/Bp., elndk u. 1. 54 000 0 2160 51 840 0
Vagyonkezelt épiiletek, ép.részektulhanyadok Vkezép. Bp. Wesselényiu. 2. 4302 80 941 3362 0
Vagyonkezelt épiiletek, ép.részek,tul.hanyadok Vkezép. Bp. Lovag u. 6. 5376 100 1176 4201 0
Vagyonkezelt épiiletek, ép.részektulhanyadok Vkezép. Bp. Kapas u. 31. 12250 229 2679 9571 0
Vagyonkezelt ingatlanon végzett beruhazas Kezing.v.beruh: Bogdanyfy 10/A 1515 0 1515 0
Vagyonkezelt ingatlanon végzett beruhazas Telefonvon kiép. Fehérvari u./KORTEL 447 27 253 194
Vagyonkezelt ingatlanon végzett beruhazas Kezing.v.ber: Bogdany u. parkold bov. 471 9 95 376
Vagyonkezelt ingatlanon végzett beruhazas Kezelt ing.vég.beruh./Elndk u. 56 784 0 5453 51331 0
Vagyonkezelt ingatlanon végzett beruhazas Vagykezszerz.szer. Elnok u.ép.felujit. 24080 0 825 23255 0
Vagyonkezelt egyéb épitmények Kezelt.egy.¢p./Elnoku. 1. 5000 0 200 4 800 0
Osszesen: - 219 225 446 15295 203360 570

A KIVING Kft. é¢s az MNV Zrt. jogelddje (KVI) kozott 1étrejott, 10 évre szol6 vagyonkezelési
szerz6dés 2013. november 9-én lejart.

A KIVING Kft. ezt megel6zden, illetve azdta is folyamatosan jelezte az MNV Zrt. szamara ezt
a tényt, azonban a vagyonkezelt eszkdzok visszaadasa elhuzoddott.

A vagyonkezelt ingatlanok koziil a Lovag utcai ingatlan 2014. év folyaman, a Fdvarosi
Torvényszék 40.P.24.699/2013/11sz. végzése alapjan — teljes korli pénziigyi elszamolast
kovetden - visszaadasra kertilt a volt tulajdonos 6rokosei szdmara.

A Bogdanfy u. 10/a sz. alatt talalhato, az ingatlan-nyilvantartdsban nem szerepld, ideiglenes
hasznalatbavételi engedéllyel rendelkez6é konnyiifém szerkezetes irodaépiilet vagyonkezelési
joga a 620301/2001/0200 sz. KVI-vel 2001. szeptember 3-an kotott vagyonkezelési szerz6dés
alapjan keriilt a KIVING Kft. vagyonkezelésébe. Tekintettel az épiilet ideiglenes jellegére az
ingatlan nem szerepel értékkel a KIVING Kft. kimutatasaiban.

A KVI-val 2003. november 9-én kotott, 620301/2003/201 sz. Vagyonkezelési szerz6dés szerint
a vagyonkezelésbe adott Elnok utca 1. alatti ingatlan vagyonkezel6i joganak ellenértéke —
tobbek kozott — a Bogdanfy utca 10/a. sz. alatti épiilet elbontdsa volt. Az Onkormanyzat 4ltal
elrendelt bontas elrendelésében tobb mint 10 év utdn sziiletett hatarozat. Ez id6 alatt az ingatlan
bérldinek kiszolgalasa érdekében a KIVING Kft. parkolo-bovitd beruhazast eszkdzolt.

A bontésra végiil 2014. nyaran keriilt sor. A bontasi koltség meghaladta a 105 M Ft-ot. Az
ingatlan foldteriilete jelenleg az NSK vagyonkezelésében van. Az értékndveld beruhdzas
(parkold) nem kertilt elbontasra. A beruhazassal torténd teljeskori elszamolas folyamatban van.
A Wesselényi ¢és a Kapas utcai ingatlanok elszamolasa, ¢s az MNV Zrt. szdmdara torténd
visszaadasa targyévben megtortént.

A vagyonkezelt eszk6z0k visszaadadsa a vagyonkezelt eszk6zokon vagyonkezelés iddszaka alatt
végrehajtott (aktivalt) beruhazésok jogszabaly és a beruhdzas elszamoldsara vonatkozo
szabalyzat szerinti elszamoldsanak elhtizéddsa miatt targyévben sem zarult le. Emiatt a
vagyonkezelt eszk6zok még nem kertiltek kivezetésre. Az Elnok utca tekintetében a visszaadas
megtortént 2016.03.30-an, igy az a targyi eszkozok koziil kivezetésre keriilt a hosszu lejarata
kotelezettségek szemben, de a pénziigyi elszdmolds még ezen ingatlannal kapcsolatosan is
folyamatban van.

Az Elnok utcaval kapcsolatos MNV Zrt-vel vald elszamolés keretében a kdvetkezd rendezd
tételek vannak folyamatban:
- 24.080 E Ft érteknoveld beruhazas elfogadasra keriilt, igy az térités ellenében kertiil

atadasra
- 56.784 E Ft érteknoveld beruhazas nem kertilt elfogadasra, ezen tétel térités nélkiil
keriil majd atadasra.
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Befejezetlen beruhazasok alloménya:

adatok ezer Ft-ban

Megnevezés El6z6 év Targyév
Nyité 892 3504
Beszerzés 32041 2877
Egyéb novekedés 0 0
Targyévi raforditas 0 0
Aktivalas 29429 1479
Terven feliili écs.
Egyéb csokkenés
Zaré 3504 4902

A tarsasag még lizembe nem helyezett beruhazasai hasznélatba még nem vett tablagépek és

okos telefonok.

Az Immaterialis javak és targyi eszkozok elszamolt értékcsokkenése leirasi médonként

adatok ezer Ft-ban

Tervszerinti Visszairt

Mérlegtétel Linearis Degresz-sziv | Telj. aranyos | Egyébmédon [ Osszesen Terven feliili terven feliili
Vagyoni értékii jogok 1893 1893
Szellemi termékek 4238 4238
Tovéabbi im. javak 0 0

Immateridlis javak dsszesen 6131 0 0 0 6131 0 0
Ingatlanok és a kapcsolodo vagyoni értéki jogok 4082 4082
Miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek 0 0
Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek 10304 10 304
Tenyészallatok 0 0

Targyi eszk6zok dsszesen 14 386 0 0 0 14 386 0 0

Mindobszesen: 20517 0 0 0 20517 0 0
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1.1.3. Befektetett pénziigyi eszkozok elemzése

Befektetett pénziigyi eszk6zok Osszetétele
adatok ezer Ft-ban

El6z6 év Targy év Viltozas
Megnevezés
EFt % EFt % EFt %

Tartos részesedés kapcsolt vallalkozasban - - 0 -

Tart6san adott kdlcson kapcsolt ) i 0 i

vallalkozasban

Egyéb tartos részesedés - - 0 -

Tart6san adott kdleson egyeb részesedési

viszonyban all6 vallalkozasban

Egyéb tartosan adott kdleson 388 100% 0 - -388 -100%

Tart6s hitelviszonyt megtestesit6 értékpapir - - 0 -
Osszesen: 388 100% 0 - -388 -100%

Az egyéb tartosan adott kdlcson a dolgozoknak adott lakasépitési kolcsonokbal all, ami
targyévben visszafizetésre keriilt.

1.1.3.1. Tartos részesedések osszetétele

A tarsasag nem rendelkezik tartds részesedéssel.

1.1.3.2. Egyéb tartésan adott kolcson osszetétele

adatok ezer Ft-ban

El6z6 év Targy év Valtozas
Megnevezés EFt % EFt % EFt %
Dolgozoi lakasépitési koleson 388 100% 0 - -388 -100%
Dolgozoi gépkocsi vasarlasi kdleson - - 0 -
Vallalkozoknak adott kdlesonok - - 0 -
Maganszemélynek adott kdlcson - - 0 -
Egyéb - - 0 -
Osszesen: 388 100% 0 - -388 -100%
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1.2. Forgoeszkozok elemzése

Forgoeszkozok o0sszetétele

adatok ezer Ft-ban
El6z6 év Targy év Viltozas
Megnevezés
EFt % EFt % EFt %
Készetek 267 328 17% 253 751 15% -13577 -5%
Kovetelések 1309 105 83% 529324 32% =779 781 -60%
Ertékpapirok 0 - 0 - 0 -
Pénzeszkozok 4413 0% 858 259 53% 853 846 19348%
Osszesen: 1580 846 100% 1641334 100% 60 488 4%

Az el6z0 év kovetelések (1.309.105E Ft) 6sszegében szerepel 8.522E Ft az el6z6 évek
modositasabol adddo vevoi kovetelés novekedés sszege.

1.2.1. Készletek

adatok ezer Ft-ban

Mérlegtétel miﬁ?ny Novekedés | Csokkenés é“i:;’ny Vél:/:”és

Anyagok 3199 3086 2 064 4221 32%
Befejezetlen termelés és félkész termékek 0 0 -
Novendek, hizo és egyéb allatok 0 0 -
Késztermékek 0 0 -
Aruk 264 129 1296 469 1311068 249 530 -6%
Készletre adott eldleg 0 0 -
Osszesen: 267 328 1299 555 1313132 253751 -5%

Az anyagok kozott keriilt kimutatasra a munkaruha készlet értéke.

Az aruk kozott mutatjuk ki az ad hoc (épitdipari) munkak és az lizemeltetési tevékenység
keretein beliil eseti megrendelés munkai koziil azokat, melyek az MNV Zrt. részére a
targyévben még nem keriiltek tovabbszamlazasra.

1.2.1.1.

Jon4

A téarsasagnak nincs sajat termelésii

készlete.
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1.2.2. Kovetelések elemzése

adatok ezer Ft-ban

Nyit6 Zaro Viltoza
Mérlegtétel . yl,o Novekedés | Csokkenés . arf) A onas
allomany allomany %

Vevok 945 378 10 296 741 10775 992 466127 -51%

Kovetelés kapcsolt vallalkozissal szemben 0 0 -
Kovetelés egyéb részesedési viszonyban 1évo

) . 0 0 -

vallalkozassal szemben

Valtokovetelés 0 0 -

Egyéb kovetelés 363 727 14 359 592 14 660 122 63197 -83%

Osszesen: 1309105 24 656 333 25436 114 529 324 -60%

A vevo kovetelések allomanyabol a legnagyobb tételek:
e MNV ZRt. 360.410 E Ft.

Az MNV Zrt-vel szembeni nagy 6sszegii kintlévoség egy részének indoka az MNV Zrt. belso
iigyviteli rendszere, amely tulajdonképpen kétszeri igazolést jelent (egyszer a KIVING Kft.
altali szamlazast megeldzden teljesitésigazolas torténik, majd a szdmla beérkezését kovetden a
szamla leigazolasa). Ennek id6igényessége miatt fordulhat eld, hogy a vevé nem tudja tartani a
fizetési hataridot.

Az Egyéb kovetelések kdzott mutatja ki a Tarsasag a kiilonb6z6 ado-, és tarsadalombiztositasi,
stb. koveteléseken tilmenden 30.673 E Ft értékben a cash-pool miatti kdvetelés 0sszegét. Ez
azt mutatja, hogy a HSSC Kft-vel és a Priv-Dat Kft-vel kdzos cash-pool szamlan a Kiving Kft-
nek ekkora 0sszegli része van.

A nyitd vevoi kovetelések (945.378E Ft) dsszegében szerepel 8.522E Ft az el6z6 évek
modositasabol adddo vevoi kovetelés novekedés sszege.
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Kiegészitd melléklet KIVING KFT.

1.2.2.1. Vevok

Vevdi kovetelések allomanyanak alakulasa lejarat szerint

adatok ezer Ft-ban

El6z6 év Targy év Viltozas
Lejarat
EFt % EFt % EFt %
Hatérid6n beliili 564 876 60% 359 832 78% 205 044 -36%
Hatarid6n tuali:
-1-30 nap 160 777 17% 20198 4% -140 579 87%
- 31-60 nap 54221 6% 4587 1% -49 634 -92%
- 61-90 nap 12362 1% 10992 2% -1370 -11%
-91-180 nap 73559 8% 25366 5% 48193 -66%
- 181-360 nap 8060 1% 17 853 4% 9793 122%
- 360 napon tuli 161919 17% 92457 20% -69 462 -43%
Ertékvesztés 6 0% 0 - 6 | -100%
Ertékvesztés el6z0 évekrol 90392 10% 65 158 14% 25234 28%
Osszesen (Mérlegérték): 945378 | 100% 466127 | 100% 479 251 51%

A szamviteli politika egyedi elbiralast tesz lehetové a vevd kovetelések értékvesztésének
elszdmolasara.

2018. évben értékvesztés visszairds tortént a Miszaki és Természettudomanyi Egyesiiletek
Szovetsége tekintetében 6.797E Ft és az Okotej Zrt-nél 18.442E Ft értékben a kovetelések
megtériilése miatt.
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1.2.2.2. Egyéb kovetelések osszetétele

adatok ezer Ft-ban

H6z6 év Targy év Viltozas
Megnevezés
EFt % EFt % EFt %
Munkavillalokkal szembeni ko vetelések 10 684 3% 6965 11% -3719 -35%
Egy¢éb elszamolasok munkavallalokkal 24 0% 24 0% 0 0%
Egyszerisitett foglalkoztatd kozteher 2 0% 1 0% -1 -50%
Munkaltat6i kdlcson és kés kamat kov. OTP-t61 56 0% 0 - -56 -100%
Pénzforgalmi, id6szaki afa atvez. 67750 19% 0 - -67 750 -100%
Kiilonféle egyéb kovetelések 267 0% 267 0% 0 0%
POS terminal atvezetés 0 - 0 - 0
Adott kaucid 1525 0% 1525 2% 0 0%
Adott eldleg 0 - 15303 25% 15303
Tb kifizetések és nyugdijpénztar 2131 1% 2619 4% 488 23%
Cash-pool miatti kovetelés 195 534 55% 30673 50% -164 861 -84%
Szép kartya, utazasi bérlet 129 0% 76 0% -53 -41%
Erzsébet utalvany 0 0 0
Rehabilitascios hozzajarulas 8620 2% 0 -8 620 -100%
Innovacios jarulék 0 0 0
Illeték kovetelés 3 0% 3 0% 0 0%
Ipartizésiado 0 - 0 - 0
Tarsasagiado 65773 19% 5296 8% -60477 -92%
Valtopénz 668 0% 228 0% -440 -66%
MNV altal el nem fogadott kdvetelés afa 465 0% 121 0% -344 -74%
Révid lejarati kdleson 10 000 3% 0 - -10 000 -100%
Alapitokkal szembeni révid lej.kot. 96 0% 96 0% 0 0%
Osszesen (Mérlegérték): 363727 100% 63197 100% -300 530 -83%

A Térsasag 2011-ben a PRIV-DAT Kft. és a HSSC Kft. részvételével cash-pool szerzédést
kotott a Citibank Zrt-vel. Ennek értelmében minden banki nap végén a tarsasagok Citibanknal
vezetett szamlai automatikusan atvezetésre keriilnek egy ko6zds bankszdmldra, majd a
kovetkezd banki nap elején az atvezetett Osszegek visszavezetésre keriilnek. Az atvezetési
szamla tulajdonosa a HSSC Kft. Ezen szamla eldnye, hogy a tarsasagok egyrészt kedvezébb
kamatokat realizalhatnak az elszdmolasi betétszamldjukhoz kapcsolodva, masrészt a cash-pool
szerz0désbol eredden kiilso forrasok igénybevétele nélkiil is tudnak gazdalkodni.

Az MNV Zrt vevoi kovetelései koziil kivezettilk a mérlegkészités utan el nem fogadott
koveteléseket, igy azok afajat 2018-ben egyéb kovetelésként mutattuk ki 121 E Ft értékben.

Térsasdgunknak nincs kdvetelése kapcsolt vallalkozassal szemben.

1.2.3. Ertékpapirok

Tarsasagunk nem rendelkezik értékpapirokkal.
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Kiegészitd melléklet KIVING KFT.

1.2.4. Ertékvesztés mérlegtételenkénti alakulasa

adatok ezer Ft-ban

Nyito Zaré A ;
. . p . " . . , . , Valtozas
Mérlegtétel allomany | Novekedés | Csokkenés | allomany o,
(1]
Befektetett pénziigyi eszkozok 0 0 0 0 -
Készlet 0 0 0 0 -
Kovetelés 90 398 0 25240 65158 72%
Ertékpapir 0 0 0 0 -
Osszesen: 90 398 0 25240 65158 72%
1.2.5. Pénzeszkozok alakulasa
adatok ezer Ft-ban
Fl6z6 év Targy év Valtozas
Megnevezés
EFt % EFt % EFt %
Pénztar, csekkek 2209 50% 387 0% -1822 -82%
Bankbetétek 2204 50% 857 872 100% 855 668 38823%
Osszesen: 4413 | 100% 858259 | 100% 853846 |19348%

31




Kiegészitd melléklet KIVING KFT.

1.3.  Aktiv idobeli elhatarolasok

Aktiv idobeli elhatarolasok Osszetétele

adatok ezer Ft-ban

El6z6 év Targy év Viltozas
Megnevezés
EFt % EFt % EFt %
Gondnoklas bevétele 9352 2% 349 0% -9 003 -96%
Hoszolgaltatas arbevétele 0 - 0 - 0 -
Eln6k u. megtéritendd értéknoveld beruhazas 0 - 17 602 7% 17 602 -
Fukaszalas bevétele 0 - 0 - 0 -
Epitdipari tevékenység bevétele 14 891 3% 8519 4% -6372 -43%
Uzemeltetési dij bevétele 551911 95% 206 156 88% -345 755 -63%
Fuvardij bevétele 0 - 0 - 0 -
Telefondij tovabbszamlazas 0 - 0 - 0 -
Bevételek aktividdbeli elhatirolisa 576 154 100% | 232626 99% | -343528 -60%
osszesen:
Karbantartasi dij 253 0% 253 0% 0 0%
Eléfizetések 243 0% 266 0% 23 9%
Bérleti dij 1058 0% 928 0% -130 -12%
Koziizemi dijak 0 - 244 0% 244 -
Telekommunikacids ktg 1 0% 0 - -1 -100%
Uzemeltetési, tarolasi dijak 0 60
Biztositasidijak 456 0% 500 0% 44 10%
{(iiltségek aktividébeli elhatarolasa 2011 0% 2251 1% 180 9%
Osszesen:
Halasztott raforditasok dsszesen: 0 - 0 - 0 -
Minddsszesen: 578 165 100% 234 877 100% -343 288 -59%

Gondnoklési bevételek aktiv iddbeli elhatarolasaként 2018. évi hagyatéki ingatlan felmérés
dijat hataroltuk el 349¢ Ft értékben, mely 2019. évben keriilt kiszamlazasra.

A 2018. évi Erzsébet téri elszamolasok részben 2019-ben fognak megtdrténni, igy az arra
vonatkozo bevételek aktiv elhatarolasként mutattuk ki targyévben 79.276 E Ft értékben. Az
Erzsébet tér open book elszamolasi rendszerébdl adoddan havonta csak koziizemi dijakat és
meghatarozott alap lizemeltetési dijat szamlaz Tarasagunk. Targyévet kovetden kertil
elszamolésra az open book rendszerben attekintett szamlak €s a mar kiszamlazott 6sszegek
kiilonbozete.

A targyévre jard, de ki nem allitott lizemeltetési dijakat (beleértbe az el6zdekben részletezett
Erzsébet tér lizemeltetését), és az lizemeltetési szerzOdésben rogzitett, utdlagosan
elszamolhato, a szerzddési elszamolasbol adodo, az MNV Zrt-vel egyeztett szamlazando
Osszeget (112.959E Ft) is tartalmazza az aktiv id6beli elhatarolasok lizemeltetési dij bevétel
sora 206.156 E FT. értékben.

A Térsasag vagyonkezelésbodl 2016. évben visszaadott EIndk utcaval kapcsolatos értékndveld
beruhazas elszamolasa 2019-ben fog érvényesiilni, a megegyezés szerinti megtéritendo
17.602¢ Ft 0sszeget aktiv elhatarolasként mutatjuk ki targyévben.

Teljesités igazolas hianyaban a szamlazasra nem keriilt adhoc jellegii épitdipari munkakat is
aktiv elhatarolasként kezeljiik 8.519E Ft értékben.
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2. A Tarsasag mérlegének elemzése — Forrasok

2.1.  Sajat toke elemzése

Sajat toke Gsszetétele

adatok ezer Ft-ban

El6z6 év Targy év Viltozas
Megnevezés
EFt % EFt % EFt %
Jegyzett téke 200 000 18% 200 000 20% 0 0%
Jegyzett, de még be nem fizetett téke 0 - 0 - 0 -
Toketartalék 0 - 0 - 0 -
Eredménytartalék 920 081 81% 935 088 93% 15007 2%
Lekotott tartalék 0 - 0 - 0 -
Ertékelési tartalék 0 - 0 - 0 -
Adozott eredmény 15 006 1% -119 951 -13% -134957|  -899%,
Osszesen: 1135087 100% 1015137 100% -119 950 -11%

Az el6z6 év addzott eredmény Osszegében (15.006E Ft), szerepel 7.493E Ft az el6z6 évek
modositasabol adodo adozott eredmény novekedés Osszege.

Sajat toke allomanyvaltozasa

adatok eFt-ban

Megnevezés Jegyzett toke ‘lltféggygzt:{eﬁ Tok e-tartalék F:::;il:(y- f:rl;::g: l“xt':f:;eliél:i e?;‘:;:y Osszesen
fizetett toke

Nyito egyenleg 200 000 0 0 920 081 0 7513 1127594
Novekedés

Tékeemelés 0

Atsorolas a sajat toke elemei kozott 0

Frtékhelyesbités 0

El6z6 évieredmény 7514 7514

Targy évieredmény -119951 -119 951

El6z6 évi korrekeid 7493 7493 14 986
Novekedés osszesen 0 0 0 15007 0 -112 458 -97 451
Csokkenés

Atsorolas a sajat toke elemei kozott 0

El6z6 évieredmény atvez. eredménytartalékba 7513 7513

El6z6 évi korrekcid atvezetés eredménytartalékba 7493 7493
Csokkenés dsszesen 0 0 0 0 0 15006 15006
Ziro egyenleg 200 000 0 0 935088 0 -119 951 1015137
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2.1.1. Lekotott tartalék osszetevoi

A Tarsasagnal lekotott tartalék nem volt.

2.2,

Céltartalékok elemzése

adatok ezer Ft-ban

Mérlegtétel Nyito6 allomany Céll(téa;;zék feclé;:;:;?;i:{s &y&iﬂigimen Zar6 allomany
Céltartalék a varhato kotelezettségekre: 4092 0 4092 0
Céltartalék a jovobeni koltségekre 0 0
Egyéb céltartalék 0 0
Osszesen: 4092 0 4092 0 0

2015. évben a KIVING Kft. a volt munkatirsanak felmondéassal sziintette meg a
munkaviszonyat, aki felperesként keresetet terjesztett eld a Fdvarosi Kozigazgatasi és
Munkatigyi Bir6sagon a munkaltatoi felmondas jogellenességének megallapitasara. A kereseti

kovetelés 6sszege 827 E Ft.

A Kiving Kft els6 fokon a pert elveszitette, de fellebbezést nyujtott be. Az 11j eljaras 2018-ban
lezajlott, a pert a Kiving Kft elveszitette, felperes kovetelésének eleget tett, igy a céltartalék

Osszegét feloldotta.

Bézisévben a teljesitménydsztonzokre képzett 3.265 E Ft céltartalékot targyévben feloldotta.

Céltartalék képzésére 2018-ban nem keriilt sor.
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2.3. Kaotelezettségek elemzése

Kotelezettségek Osszetétele

adatok ezer Ft-ban

El6z6 év Targy év Viltozas
Megnevezés
EFt % EFt % EFt %

Hatrasorolt kotelezettségek 0 - 0 - 0 -
Egyéb hossz lejaratu kotelezettségek 75 266 6% 58 133 6% -17133 -23%
Hosszi lejarata kotelezettségek 75266 6% 58133 6% -17 133 -23%
Vevoktdl kapott eldlegek 0 - 0 - 0 -
Kofel,e%ettsegek aruszallitasbol és szolgaltatasbol 667714 579 540 496 539 127218 19%
(szallitok)

Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek 427139 37% 447 365 43% 20226 5%
Rovid lejaratu kotelezetts égek 1094 853 94% 987 861 94% -106 992 -10%
Mindosszesen: 1170 119 100% 1045994 100% -124 125 -11%

A tarsasag hosszu lejarati kotelezettségei kozott vannak kimutatva a kincstari vagyon részét
képezd vagyonkezelésre atvett eszk6zok vagyonkezelésébdl eredd kotelezettségek. A
vagyonkezelt ingatlanok vissza lettek adva az MNV Zrt-nek. Ezen ingatlanokra elszamolt
értékcsokkenés nem keriilt kivezetésre a hosszu lejaratti kotelezettségek koziil, mert annak
pénziigyi elszamolasa a visszapotlasi kotelezettségbdl kifolyolag folyamatban van.

Az el6zd év rovid lejarath kotelezettségek (1.094.853E Ft) 6sszegében szerepel 1.029E Ft az

el6z6 évek modositasabol adodo rovid lejarath kotelezettség novekedés osszege.

adatok ezer Ft-ban

Megnevezés Cim Brutto Targyévi ECS | Kumulalt Ecs Kivezetés Netté
Vagyonkezelt telkek Kezelt telek Bp. VIII. Elndk u. 1. 55000 0 0 55000 0
Vagyonkezelt épiiletek, ép.részek,tul.hanyadok Vagyonkezépiil/Bp., elndk u. 1. 54 000 0 2160 51 840 0
Vagyonkezelt épiiletek, ép.részektulhanyadok Vkezép. Bp. Wesselényiu. 2. 4302 80 941 3362 0
Vagyonkezelt épiiletek, ép.részek,tul.hanyadok Vkezép. Bp. Lovag u. 6. 5376 100 1176 4201 0
Vagyonkezelt épiiletek, ép.részektulhanyadok Vkezép. Bp. Kapas u. 31. 12250 229 2679 9571 0
Vagyonkezelt ingatlanon végzett beruhazas Kezing.v.beruh: Bogdanyfy 10/A 1515 0 1515 0
Vagyonkezelt ingatlanon végzett beruhazas Telefonvon kiép. Fehérvari u/KORTEL 447 27 253 194
Vagyonkezelt ingatlanon végzett beruhazas Kezing.v.ber: Bogdany u. parkold bov. 471 9 95 376
Vagyonkezelt ingatlanon végzett beruhazas Kezelt ing.vég.beruh./Elndk u. 56 784 0 5453 51331 0
Vagyonkezelt ingatlanon végzett beruhazas Vagykezszerz.szer. Elnok u.ép.felajit. 24080 0 825 23 255 0
Vagyonkezelt egyéb épitmények Kezelt.egy.¢p./Elnoku. 1. 5000 0 200 4 800 0
Osszesen: 219 225 446 15295 203360 570

2016. évben az Elndk utcai ingatlan visszaadasra keriilt az MNV Zrt-nek. A vagyonkezelt
ingatlanok elszamoldasi szerzddései megkotésre kertiltek. Az ehhez kapcsolodd pénziigyi
elszamolas folyamatban van. A vagyonkezelt ingatlanra elszamolt értékcsokkenés nem
keriilt kivezetésre a hosszu lejarata kotelezettségek koziil (2.360 E Ft), mert annak pénziigyi
elszamolasa a visszapo6tlasi kotelezettségbdl kifolyolag folyamatban van.
2018 évben a Wesselényi, a Lovag és a Kapas utcai vagyonkezelt ingatlanok is vissza lettek
adva az MNV Zrt-nek. Ezen ingatlanok értékcsokkenése sem kertilt kivezetésre a hosszu
lejarath kotelezettségek koziil a visszapoétlasi kotelezettség elszamolasanak hidnya miatt,
ami folyamatban van ezen ingatlanok tekintetében is.
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2.3.1. Hosszu lejaratu kotelezettség elemzése

adatok ezer Ft-ban

Szerzédés El6z6 év Targyév
Budapest, Elnék u. 1. 2360 2360
Budapest, Wesselényiu. 2. 4302 91
Budapest, Lovag u. 6. 5376 1176
Budapesst, Kapas u. 31. 12 250 2679
Terézvarosi ingatlanok 50977 50977
Osszesen: 75 266 58133

A Kiving Kft. 2017. évi hosszu lejarata kotelezettsége 2 tételcsoportbol all:
e vagyonkezelt ingatlanokhoz kapcsolddd hosszu lejarata kotelezettség
o alapitokkal szembeni hosszu lejarata kotelezettség

A vagyonkezelt ingatlanok (Elnok u., Wesselényi u., Lovag u., Kapas u. Bogdanffy u.10/a)
nyilvantartasi értéke brutté 135.928 E Ft. (Ezeknek az ingatlanoknak az elszdmolt écs.-je utan
keletkezik a visszapotlas kotelezettség.) 2016.03.30-an az Elndk utcai ingatlan visszaadasra
keriilt a MNV Zrt-nek, majd 2018.12.07-én a tobbi vagyonkezelt ingatlan is vissza lett adva az
MNV Zrt-nek, igy a nyilvantartasi brutto érték 7.156 E Ft-ra csokkent év kdzben.

A masik tétel a Terézvarosi ingatlanokhoz kapcsolodik. A Kiving Kft. 2007. junius és 2011.
decembere kozott vagyonkezelte ezeket az ingatlanokat.

Az ingatlanok vagyonkezelésbe vételekor a TEREP Kft. 50.977 E Ft 6sszegii vevokovetelést
adott at a Kiving Kft. szamara, melyet a kezdetektdl az Alapitéval szembeni hossza lejarata
kotelezettségként tartunk nyilvan. A jelzett vevokoveteléssel a vagyonkezelés MNV Zrt.
részére tortént visszaadasat kovetden még nem szamoltunk el. (Jelenleg is folyik az ehhez
kapcsolodo tételes elszamolas az MNV Zrt-vel.) Igy az elszdmolasig a hossza lejarata
kotelezettségek kozott van nyilvantartva.

A Kiving Kft. az elsdé tételhez kapcsolodd vagyonkezelt ingatlanokon a korabbiakban
beruhazéasokat hajtott végre, bruttdé 80.864 E Ft értékben. A beruhdzasokat a Kiving Kft. sajat
forrasbol eszkozolte, annak MNV Zrt. altali megtéritése a mai napig nem tortént meg.

Az Elnok utcaval kapcsolatos MNV Zrt-vel vald elszamolés keretében a kdvetkezd rendezd
tételek lettek elfogadva:
- 24.080 E Ft érteknoveld beruhazas elfogadasra keriilt, igy az térités ellenében kertiil

atadasra
- 56.784 E Ft érteknoveld beruhdzas nem kertilt elfogadésra, ezen tétel térités nélkiil
kertil 4tadasra.

2017 évig a vagyonkezelt ingatlanokra elszamolt- és a visszapotlasi kotelezettséggel addig még
nem kompenzalt — értékcsokkenés 6sszege 6.750e Ft, targyévben 446E Ft, igy Osszességében
7.196E Ft.
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Hosszu- és rovidlejarata hitelek targyévi alakulasa

A tarsasagnak nincsen rovid- illetve hosszu lejaratu hitele.

Pénziigyi lizingszerz6désbol eredo kotelezettség bemutatasa
Tarsasagunk nem rendelkezik pénziigyi lizing miatti kotelezettséggel.
2.3.2. Rovid lejaratua kotelezettségek elemzése

adatok ezer Ft-ban

Megnevezés Nyité Novekedés | Csokkenés Zaro
Rovid lejaratt kdlesondk 0 0
Rovid lejarath hitelel 0 0
Vevokt6l kapott eldlegek 0 0

Kotelezettségek aruszallitasbol és szolgaltatasbol 667 714 3834 365 3961 583 540 496

(szallitok)

Valtotartozasok 0 0

Rovid lejaratt kotelezettségek kapcesolt 0 0

vallalkozassal szemben

Rovid lejaratt kot. egyéb részesedési visz. 1évo 0 0

vallalkozassal sz.

Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek 427139 5375945 5355719 447 365
Osszesen: 1094 853 9210310 9317302 987 861

A szallitoi kotelezettségekbdl 168.370 E Ft az MNV Zrt-vel szembeni kotelezettség.
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Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek osszetétele és allomanyvaltozasa:

adatok eFt-ban

H6z6 év Targy év Viltozas
Megnevezés
EFt % EFt % EFt %
Kiilonféle egyéb rovid lejarata kot. 0 _ 3 0% 3 -
Személyi jdvedelemadd 13 365 3% 13757 3% 392 3%
Egészségiigly hiozzajarulas 1267 0% 1320
Szakképzésihozzijarulas 1312 0% 1351 0% 39 3%
Idegenforgalmi ado 206 0% 225 0% 19 9%
Cégautoado 521 0% 351 0% -170 -33%
Jovedelemels zimolas 36614 W 36981 8% 367 1%
Fel nemvett jarandosagok 188 0% 188 0% 0 0%
Munkavallalok munkaruha tartozas 10 0% 0 - -10 -100%
Nyugdijbiztositasialap 8617 2% 8937 2% 320 4%
Egészségbiztositasi alap 7060 2% 7134 2% 74 1%
Onkéntes nyugdijpénztar 36 0% 39 0% 3 8%
Birdi letiltasok 837 0% 1066 0% 229 27%
Helyiiparazésiadé 17339 4% 11008 2% -6331 37%
Kauciok 12223 3% 11 494 3% 729 6%
Rehabilitacios hozzajarulas 0 _ 3187 1% 3187 -
Tarsasagiado 833 0% 0 - -833 -100%
Szocialis hozzdjarulas 18105 4% 16 708 4% -1397 8%
AFA 280327 66% 314035 71% 33708 12%
POS terminal atvezetés 4196 1% 4845 1% 649 15%
Joteljesitési garancia 20 300 % 13 678 3% -6622 -33%
Alapitokkal szembeni rovid lejarata kot. 391 0% 391 0% 0 0%
Egyszertsitett fogl. kozteher 0 _ 0 - 0 N
Innovacios jarulek 3392 1% 667 0% 2725 -80%
Osszesen (Mérlegérték): 427139 100% 447 365 100% 20173 5%

Joteljesitési garanciaként tobb céggel szemben fennalld garancidlis visszatartasok szerepelnek.
Az el6z6 év rovid lejarata kotelezettségek (427.139E Ft) Osszegében szerepel 1.029E Ft az
el6z6 évek modositasabol adodo rovid lejarata kotelezettség ndvekedés dsszege. A ndvekedés
833e Ft tarsasagi ado, 171E Ft helyi ipartizési ado és 25E Ft innovacios jarulék kotelezettségbol
all.

Kapcsolt vallalkozasokkal szembeni kotelezettség részletezése

Kapcsolt vallalkozassal szembeni kotelezettségiink nincs.
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2.4. Passziv idobeli elhatarolasok elemzése

Passziv iddbeli elhatarolasok Osszetétele és valtozasa

adatok ezer Ft-ban

H6z6 év ﬂﬁ,Zﬁ é,v( ?k) Targy év Viltozas
Megnevezés moédositisa
EFt % EFt % EFt % EFt %

Befolyt, elszamolt bevételek elhataroldsa 58176 66% - 0 - -58 176 -100%
Uzemeltetés arbevétele - - - 0 -
Bevétel elhatarolasok dsszesen 58176 66% 0 - 0 - 58176 -100%
Személy gépkocsi kotlségei 0 - - 114 18% 114 -
Vendéglatoipari és egyéb anyagkoltségek 136 0% - 24 4% -112 -82%
Karbantartasi ktg 5500 6% - 326 53% -5174 -94%
Bérleti dijak 379 0% - 0 - -379 -100%
Energiafelhasznalas koltségei 33 0% - 0 - -33 -100%
Repiktg 6 0% - 0 - -6 -100%
Szolgaltatasi dijak 24 366 28% - 155 25% -24211 -99%
Kozvetitett szolgltatas 0 - - 0 - 0 -
Kolts ég elhatarolasok dsszesen 30 420 34% 0 - 619 100% -29 801 -98%
Halasztott bevételek osszesen 0 - - 0 - 0 -
Mindosszesen: 88 596 100% 0 - 619 100% -87 977 -99%

Passziv iddébeli elhatarolasként a legnagyobb értékben a 2019-ben elszdmolt, de 2018-ra
vonatkoz6 személygépkocsikkal kapcsolatos ilizemanyag ¢és javitdsi koltségek keriiltek
kimutatasra.

A halasztott bevétel osszetevoinek alakulasa

Halasztott bevételekkel nem rendelkezik a Tarsasag.
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I1I/B. Eredmény kimutatashoz kapcsolodo kiegészitések

1. Az Uzemi eredmény osszetevoi

adatok ezer Ft-ban

E6z6 év Targy év Viltozas
Megnevezés
EFt % EFt % EFt %
Ertékesités netto arbevétele 3943330 22840% 3443772 -3066% -499 558 -13%
Aktivalt sajat teljesitmények értéke 0 - 0 - 0 -
Egyéb bevételek 124273 720% 107 909 -96% -16 364 -13%
Anyagjellegii raforditasok 3062571 17739%% 2655502 -2364% -407 069 -13%
Személyi jellegii raforditasok 878 302 5087% 908 041 -808% 29739 3%
Ertékes kkenési leirds 31864 185% 20517 -18% -11347 -36%
Egyéb raforditas 77 601 449% 79 941 -71% 2340 3%
Uzemi eredmény 17 265 100% -112 320 100% -129 585 -751%

Az el6z0 év értékesités nettd arbevétele (3.943.330E Ft) 6sszegében szerepel 8.522E Ft az
el6z6 évek modositasabol adodo arbevétel novekedés Gsszege.
Az el6z0 év egyéb raforditas (77.601E Ft) Osszegében szerepel 196E Ft az el6zd évek
modositasabol adodo egyéb raforditas novekedés dsszege. A ndvekedés 171E Ft helyi ipartizési
ado6 és 25E Ft innovacids jarulék kotelezettségbdl all.

Az el6z06 évek modositasanak 6sszhatdsa az eredménykimutatasra:

Eredménykimutatas
valtozasa (Eft)
. Belfoldi értékesités arbevétele 8522
L ERTEKESITES NETTO ARBEVETELE (01 8 522
VIL EGYEB RAFORDITASOK 196
A. UZEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG ERE] 8 326
C. ADOZAS ELOTTI EREDMENY (A+B) 8 326
X. ADOFIZETESI KOTELEZETTSEG 833
D. ADOZOTT EREDMENY (C.-X.) 7 493
1.1.  Ertékesités netté arbevételének elemzése
adatok ezer Ft-ban
Megnevezés El6z6 év Targy év Viltozas
EFt % EFt % EFt %
Belfoldi értékesités nettd arbevétele 3943 330 100% 3443772 100% -499 558 -13%
Export értékesités nettd arbevétele 0 - 0 - 0 -
Ertékesités netto arbevétele 3943 330 100% 3443772 100% -499 558 -13%

A tarsasag nem realizalt arbevételt exportértékesitésbol.

Az el6zd év értékesités nettd arbevétele (3.943.330E Ft) 6sszegében szerepel 8.522E Ft az
el6z6 évek modositasabol adodo arbevétel novekedés sszege.

40




Kiegészitd melléklet KIVING KFT.

1.2.  AKktivalt sajat teljesitmények értékének elemzése
1.2.1. Sajat termelésii készletek allomanyvaltozasa

A tarsasag nem rendelkezik sajat termelésii készletekkel.

1.2.2. Sajat eloallitasu eszkozok aktivalt értéke

A tarsasag nem rendelkezik sajat termelésii eszkozokkel.

1.3. Egyéb bevételek osszetétele

adatok ezer Ft-ban

Hoz6 év Targy év Viltozas
Megnevezés
EFt % EFt % EFt %

Kareseményekkel kapcsolatos bevételek 0 - 0 - 0 -

Kapott bVLrsrag(?k, kotbérek, fekbérek, késedelmi 0 ) 9130 ] 9130 )

kamat, kartérités

Hitelezési veszteségként leirt kovetelésekre kapott 0 ) 0 ) 0 )

0sszeg

Visszafizetési kotelezetts ég nélkiil mas

gazdalkodotol kapott tamogatas a ktg-ek és 0 - 0 - 0 -

raforditasok ellentételezésére

Termék palya szabalyozas dsszege 0 - 0 - 0 -

Utolag kapott engedmény 0 - 643 1% 643 -

Céltartalek felhasznalasa 0 - 0 - 0 -

FErtékesitett immat javak, targyi es zkozok bevétele 10 306 8% 17 456 16% 7150 69%

Visszafizetési kotelezettség nélkiil adohatosagtol,

jogszabaly Ellltjal megh.a'tatrozrott szeryvezettol ' 0 ) 167 0% 167 )

megkapott, igényelt (jard) tamogatas a ktg-ek és

raforditasok ellentételezésére

Varhato kotelezettségre képz.céltart.felhaszn. 85 000 69% 4092 5% -80 908 -95%

Munkavéllal6 beiskolazasisegély visszautalds 0 - 127 0% 127 -

Kartéritések 441 0% 3911 4% 3470 787%

Kovetelések visszairt értékvesztése 405 0% 25239 22% 24 834 6132%

Biztosito altal visszaigazolt kartérités 887 1% 1179 1% 292 33%

Fel nem hasznalt Sz&p kartya visszautalas 558 0% 8 1% -550 -99%

Koltségvetési tdmogatas bérfejlesztésre 16 639 14% 45 897 42% 29 258 176%

Eg.bizt.Pénzt kifizetOhelyek ktg.téritése 64 0% 57 0% -7 -11%

Targ)'/evet'megelozo evelfben pa,sszw, id6beli 9041 ] 0 ) 9941 100%

elhataroplas visszavezetése bevételként

Egyéb ki nem emelt bevételek 32 0% 3 0% -29 -91%
Osszesen: 124273 100% 107 909 100% -16 364 -13%

Egyéb ki nem emelt bevételként kertilt elszamolésra a kerekités miatti bevétel.

késedelmi kamatként az Okotejtél kapott késedelmi kamat bevétel keriilt elszamolasra 8.961E
Ft értékben, 169E Ft pedig perkdltségbdl szarmazo térités.

Téargyi eszkoz értékesitésként a Tihanyi Yacht Klub (9.932E Ft) és a Balatonudvari Golf Klub
(7.493E Ft) uj lizemeltetdjének atadott eszkdzok értekesitése mellett egy tablet értékesités (31E
Ft) van kimutatva.
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14. Koltségek

1.4.1. Koltségek koltség nemenkénti osszetétele

adatok ezer Ft-ban

E6z6 év Targy év Viltozas
Megnevezés
EFt % EFt % EFt %

Anyagkoltség 111215 3% 70 292 2% -40 923 -37%
Igénybe vett szolgaltatasok értéke 1481277 37% 1280284 35% -200 993 -14%
Egyéb szolgaltatasok értéke 25744 1% 18372 1% -7372 -29%
Eladott aruk beszerzési értéke 623 0% 102 0% -521 -84%
Eladott (kozvetitett) szolg. értéke 1443712 36% 1286 452 36% -157 260 -11%
Anyagjellegii raforditas ok 3062571 77% 2 655502 74% -407 069 -13%
Bérkoltség 610 175 15% 638 653 18% 28 478 5%
Személyi jellegli egyéb kifizetés 109 753 3% 114 636 3% 4883 4%
Bérjarulékok 158 374 4% 154752 4% -3622 -2%
Személyi jellegii raforditas ok 878 302 22% 908 041 25% 29 739 3%
Immaterialis javak értékcsokkenés 6357 0,3% 6131 0,3% -226 -4%
Targyi eszkzok értékes 6kkenése 18 709 0,7% 14 386 0,7% -4323 -23%
Frtékcsokkenési leirds 31 864 1,0% 20517 1,0% -11 347 -36%
Mindosszesen: 3972737 100% 3584060 100% -388 677 -10%

Igénybevett szolgaltatasként 1.280.284 E Ft kertilt kimutatasra, mely tartalmazza a fuvarozas
koltségeit (19.839 E Ft), a bérleti dijakat (54.071 E Ft), karbantartési koltségeket (182.484 E
Ft), hirdetési koltségeket (84 E Ft), kikiildetési, oktatasi koltségeket (765 E Ft), szakértoi
dijakat (102.824 E Ft), ingatlan lizemeltetés koltségeit (827.186 E Ft) valamint egyéb
igénybevett szolgaltatasok koltségeit (93.031 E Ft)

Import beszerzése a tarsasagnak nem volt.

1.4.2. Ertékesitési koltségek

Tarsasagunk nem tartja tételesen nyilvan az értékesités kozvetlen és kozvetett koltségeit,
Osszkoltség tipusu eredmény kimutatast készit.
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1.5. Egyéb raforditasok osszetétele

adatok ezer Ft-ban

El6z6 év Targy év Viltozas
Megnevezés
EFt % EFt % EFt %

Hianyz0, megsemm.,all-bol kivez.immat. targyi es zk,
készletek 434 1% 1016 1% 582 134%
Ertkesitett immat javak, targyi eszkzok 12671 16% 18 184 23%

0 0
Birsagok, kotbérek, kamatok 2789 4% 8 889 1% 6100 219%
Perktg, behajtasi ktgatalany 0 176 0% 176

- A -
Kovetelések értékvesztése a1 1% 0 411 100%

(] - - - (]
Adok, jarulékok 57811 74% 50396 64% -7415 -13%
Kiilonfele egyéb raforditasok 100 0% 16 0% 84 4%

0 0 = = 0
Kartérités 44 0% 1182 1% 1138 | 2586%
Nem a vallalkozas érdekében felmeriil6 raforditas 0 i 20 0% 20 )
Vissza nemigényelhetd, aranyositott AFA 76 0% 62 0% 14 18%

0 0 = = 0
Céltartalék képzés varhato kotelezettségekre 3265 4% 0 3265 100%

0 - - - (]

Osszesen: 77 601 100% 79 941 100% 2 340 3%

Selejtezésként a Balatonudvari Golf Klub készletének selejtezése keriilt elszdmolasra 1.016¢e Ft
értékben.

Az adok jarulékok soron az innovacids jarulék 6.261E Ft és a helyi ipartizési ad6 (41.738E Ft)
mellett egyéb helyi adok (sulyado, épitményado) és a cégautd ado (1.648E Ft) lett elszdmolva.

A birsagok, kotbérek kamatok tételnél 2.106 E Ft dnrevizios potlék, 5.376E Ft kotbér és S01E
Ft részletfizetési futamidé potlek lett kimutatva a fizetési felszolitasi dijak mellett.

Kiilon felé egyéb raforditasként egyéb kerekitési kiilonbozetek keriiltek kimutatasra.

Az eloz6é év egyéb raforditas (77.601E Ft) Osszegében szerepel 196E Ft az el6zd évek
modositasabol adddo egyéb raforditas ndvekedés 6sszege. A ndvekedés 171E Ft helyi ipartizési
ado ¢és 25E Ft innovacids jarulék kotelezettségbdl all.
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2. Pénziigyi miiveletek eredményének osszetétele

adatok ezer Ft-ban

El6z6 év Targy év Valtozas
Megnevezés
EFt % EFt % EFt %
Kapott osztalék és részesedés - - 0 -
Részesedések értékesitésének arfolyamnyeresége - - 0 -
Befektetett pénziigyi eszkdzok kamatai, 0
arfolyamnyeresége
Egyéb kapott kamatok és kamatjellegii bevételek 390 27% 435 -35% 45 12%
Pénzitézettd1 kapott kamat 107 -8% 0 - -107 -100%
]?evizis kévetelfések, kotelezettségek 283 0% 435 35% 152 4%
arfolyamnyeresége
Pénziigyi miiveletek egyéb bevételei 0 - 76 -6% 76 -
Kilfoldi pénzértékre sz016 kovetelésekkel,
kotelezetts égekkel kapcsolatos realizalt - 68 -5% 68 -
arfolyamnyereség
Pénziigyirendezéshez kapcsolodo arengedmény - 8 -1% 8 -
Kovetelések, kotelezettségek év végi atértékelése 0
miatti arfolyamnyeres ég
Pénziigyi miiveletek bevételei 390 27% 511 -41% 121 31%
Befektetett pénziigyi eszkozok arfolyamvesztesége - - 0 -
Fizetendd kamatok és kamatjellegii raforditas ok 1816 | -127% 1748 -141% -68 -4%
Pénzintézet részére fizetend6 kamat 13 -1% 2 0% -11 -85%
Devizas kovetelé kotelezettségek
: evizas kovete e,sek1 Otelezettsége 1 303 126% | 746 141% 57 3%
arfolyamvesztesége
Részesedések, értékpapirok, bankbetétek 0
értékvesztése
Pénziigyi miiveletek egyéb raforditasai 0 - 0 - 0 -
Kiulfoldi pénzértékre szo16 kovetelésekkel,
kotelezettségekkel kapcsolatos realizalt - - 0 -
arfolyamveszteség
Hatarid6s tigyletek arfolyamvesztesége - - 0 -
Kovetelések, kotelezettségek év végi atértékelése 0
miatti arfolyamveszteség
Pénziigyi miiveletek raforditasai 1816 | -127% 1748 -141% -68 4%
Pénziigyi miiveletek eredménye -1426 100% -1237 100% 189 -13%
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3. Adozas

3.1. Tarsasagi ado

adatok ezer Ft-ban

Megnevezés El6z6 év Targy év

Adézas elétti eredmény 15839 -113 557
Adoéalap novelo tételek

-Ertékesdkkenés a Sztv.szerint 31865 20 517

-Sztv.szerinti TE allomnybol kivezetett konyv szerinti értéke 12 671 14 894

-Jogerds hatarozatban megallapitott birsag 2065 391

-Ado6évben elszamolt értékvesztés 411 0

- Nem a vallalkozés érdekében felmeriilt kdltség, raforditas 66 20

Varhat6 kotelezettségekre képzett céltartalék képzése 3265 0

Novel6 tételek dsszesen 50 343 35822

Adoéalap cs6kkento tételek

-Ertékesokkenés a Tao.szerint 32 835 21207

-’Taro tv. szerinti TE allomnybdl kivezetett konyv szerinti 10381 15 407

értéke

-Visszairt értékvesztés 405 25239

-Var!lato kc,)telez’etts égekre képzett céltartalék feloldasa 85 000 4092

egyéb bevételként

- Kovetelés kiegyenlitésekor elszamolt bevétel, maxa 0 0

nyilvanrtott C19 értékvesztés 6sszege

Csokkent6 tételek dsszesen 128 621 65 945

Adéalap -62 439 -143 680
Szamitott add 0 6394
Adoellendrzés soran megallapitott ado 833 0
Fizetendd ado6 0 6 394
Adozott eredmény 15006 -119 951

Az el6z0 év adozott eredmény Gsszegében (15.006E Ft), szerepel 7.493E Ft az el6z6 évek
mobdositasabol adodd adozott eredmény ndvekedés dsszege.
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A negativ tarsasagi adoalap miatt a Tarsasag alkalmazza a jovedelem (nyereség) minimum
megallapitasat a tarsasagi add szamitasanal:

Adatok ezer Ft-ban

Bevétel 6sszesen 3552192
2% 71044
Tao 6394

3.2. Egyéb ado

adatok ezer Ft-ban

Megnevezés El6z6 év Targyév
Netto arbevétel 3943 330 3443 772
- anyagkoltség (51) 111215 70292
-ELABE 623 102
- kbzvetitett szolgaltatasok 1443712 1 286 452
Adé Alap 2387780 2086926
2% ipariizési ado 47756 41739

4. Az adoézott eredmény levezetése

adatok ezer Ft-ban

Megnevezés El6z6 év Targy év
Adozas elotti eredmény 15839 -113 557
Fizetend6 ado 833 6 394
Adoézott eredmény 15006 -119 951

Az el6z6 év addzott eredmény Osszegében (15.006E Ft), szerepel 7.493E Ft az el6z6 évek
modositasabol adodo adozott eredmény novekedés Osszege.

Az adozott eredmény atvezetésre keriil eredménytartalékba.
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III. TAJEKOZTATO RESZ

1. Személyi jellegii tajékoztatas
Kereset - és létszamadatok

adatok E Ft-ban

Megnevezés Kl6z6 év Targy év

Szellemi Fizikai Osszesen | Szellemi Fizikai | Osszesen

Atl. Statisztikai [étszam 35 188 224 32 188 220
Bérkoltség sszesen 194 590 415585 | 610175 | 227592 | 411061 | 638 653
Személyi jellegii egyéb 15 859 93894 | 109753 | 26711 | 87925 | 114 636

kifizetés O0sszesen
Bérjarulékok dsszesen 45 605 112769 | 158 374 55 846 98906 | 154 752

adatok E Ft-ban

Bérjarulék megnevezése |Targy év

Szocialis hozzajarulasiado 114501

Szakképzésihozzajarulas 9637
Rehabilitacios hozzajarulas 12 668
Termbeni jutt. utan
fizetend§ szja.

7800

Egészségligyi hozzajarulas 10 041

Alkalmi kavallal

A ’ munkavalialo 105
jarulék

BERJARULEKOK

. ULEKO 154 752
osszesen

2. Adatkozlés a vezet6 tisztségviselokrol

A tarsasag vezeto tisztségviseldi €s a feliigyeld bizottsag tagjai az alabbi dijazasban részesiiltek

adatok ezer Ft-ban

Fl6z6 év Targy év Viltozas
Megnevezés
EFt % EFt % EFt %
Vezetd tisztségviselok 29077 95% 28 526 94%, -551 2%
Igazgatosag 0 - 0 _ 0
Feliigyelé Bizottsag 1440 5% 1897 6% 457 32%
Osszesen: 30517 100% 30423 100% -94 0%

3. Részesedési viszonyban allo vallalkozasokkal folytatott tranzakciok

A tarsasag nem all részesedési viszonyban vallalkozasokkal.
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4. Kaotelezettségvallalasok és fiiggo kotelezettségek
Mérlegen Kkiviili tételek

A tarsasagnak nincs nyugdijfizetési, végkielégitési, valamint kapcsolt vallalkozasokkal
szembeni kotelezettsége, mely a mérlegben nem jelenik meg.

A tarsasag nem kotott olyan megallapodast, melynek pénziigyi hatasai, kockazatai vannak és a
mérlegben nem jelennek meg.

A tarsasagnak nincs mérlegen kiviili fiiggd €s biztos jovobeni kotelezettsége.

A téarsasagnak nincs hatrasorolt eszkoze.

5. Kornyezetvédelmi tevékenység bemutatasa

A tarsasag kornyezetre veszélyes tevékenységet nem folytat.

6. Ellenorzések
A tarsasagnal 2018-ban hatosagi ellendrzés nem tortént.

A Kiving Kft 2018 évi beszamoldja kapcsan megallapitottuk, hogy el6z6 évekre vonatkozo
Onrevizid sziikséges.

2018.12.06-an alairasra keriilt az MNV Zrt és a Kiving Kft kozott 1étrejott megallapodas,
mely az el6z6 évekre vonatkozo lizemeltetési €s gondnoklasi szerzddés keretén beliili
elszamolasok feliilvizsgalatat rogzitette, s rendelkezik a pénziigyi elszamolés (kompenzalas)
litemezéseérdl is.

A megallapodasban foglaltak szerint kiallitasra kertiltek 2014-2015 évre vonatkozo
gondnoklasi dijak és 2014-2016 évre helyesbitették a kiszamlazott lizemeltetési dijakat.

Adatok EFt-ban

, Netto kovetelés Netto
Szerz6désszam Ev Megnevezés i kotelezettség
Osszege .
Osszege

SZT-39572 2014|Uzemeltetési dijak helyesbitése 20 088
SZT-39572 2015[Uzemeltetési dijak helyesbitése 29 543
SZT-39572 2016(Uzemeltetési dijak helyesbitése 14 401
SZT36371 2014|KIH udiilok feliigyeleti dij utolagos kiszamlazasa 8748

SZT36371 2015|KIH udiilok feliigyeleti dij utolagos kiszamlazasa 49 406

Osszesen 58 154 64 032

Az lizemeltetési dijak csokkentették 2014-2016 idOszakra vonatkozoan, igy azok
csOkkentették az arbevételt. Utdlagosan kidllitott KIH tidiildk feliigyeleti dijai az arbevétel
novekedést idézték eld.

A megallapodasban szerepld 920056467 szamu, bruttd 108.092.348 Ft 6sszegii bérleti dij
szamla vonatkozasaban 2015. évben a Kiving Kft 85.000.000 Ft céltartalékot képzett, melyet
a szamla kiallitas évében fel is oldott, igy targyévben ezzel kapcsolatos egyéb teenddje nincs.
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A megaéllapodastol fiiggetleniil, 2018-ban kertilt kiallitasra a teljesités igazolas alairdsanak
megcsuszasa miatt egy lizemeltetési tevékenységgel kapcsolatos szamla, igy az is arbevételt

novekedést idéz elo.

Adatok EFt-ban

1 . Netto
T - , Netto kovetelés | . .
Szerzodésszam Ev Megnevezés i kotelezettség
Osszege .
Osszege
SZT-39572 2016|Uzemeltetési dijak utolagos kiszamlazasa 7 024

A kiallitott szamlak a Térsasag belfoldi értékesités arbevételét modositottak, igy az arbevétel
modositas kovetkezményeként az ipartizési ado, innovacios jarulék és tarsasagi add Osszege is

valtozott.

Hibahatas levezetése 2014-2016

Adatok E Ft-ban

2014. év
Megnevezés Osszeg Osszeg | Eredmény hatas efel:;lj:;:;l::;l;s ij;; ::i;:e Osszesen hatasMérlegféosszeg 2%
El nem fogadott izemeltetési dij -20 088 -20 088 20 088
Ki nem szamlazott gondnoklsi djj 8748 8748 8748
Ertékesités netté drbevétele -20 088 8748 -11 340 28 836
Egyéb raforditas (ipariizési ad6) -401 175 -226 226
Egyéb riforditas (innovicios jarulék) -60 26 -34 34
Adozas el6tti eredmény -19 627 8547 -11 080
Adofizetési kitelezettség -1963 855 -1108 1108
Adézott eredmény -17 664 7 692 -9972 -9 972
Osszesen 30 204 9972 40176 34137
2015. év
Megnevezés Osszeg Osszeg | Eredmény hatas Elole! nelkult Sa]af toke're Osszesen hatasM érlegféosszeg 2%
eredmény hatds valé hatas
El nem fogadott izemeltetési dij -29 544 -29 544 29 544
Ki nem szamlazott gondnoklsi djj 49 406 49 406 49 406
Ertékesités netté arbevétele -29 544 49 406 19 862 78 950
Egyéb raforditas (ipariizési ad6) -591 988 397 397
Egyéb raforditas (innovacids jarulék) -89 148 59 59
Adézas el6tti eredmény -28 864 48 270 19 406
Adofizetési kitelezettség -2 886 4827 1941 1941
Adézott eredmény -25978 43 443 17 465 17 465
Osszesen 81 346 17 465 98 811 43 434
2016. év
Megnevezés Osszeg Osszeg | Eredmény hatas Elole! nelkult Sa]af toke're Osszesen hatasM érlegféosszeg 2%
eredmény hatds valé hatas
El nem fogadott izemeltetési dij -14 401 -14 401 14 401
Késedelmes szamlazis iizemeltetés 7024 7024 7024
Ertékesités netté arbevétele -14 401 7024 -7377
Egyéb raforditas (ipariizési ado) -288 140 -148 148
Egyéb raforditas (innovacios jarulék) -43 21 -22 22
Adozas elotti eredmény -14 070 6863 -7207
Adofizetési kitelezettség -1407 686 =721 721
Adoézott eredmény -12 663 6177 -6 486 6 486
Osszesen 22315 6 487 28 802 44 656
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2014-2015 évre a hibahatés jelentésnek bizonyult, igy ennek hatasat a beszamolo6 3.

oszlopaban mutatja be a Téarsasag, s targyévben annak hatasat az eredménytartalékban jeleniti

meg, mig a 2016. évre vonatkozd hibahatasokat a targyévi adatok kozott szerepelteti.

2014-2015 évre vonatkozdan mind eszkoz és forras oldalon, mind az eredménykimutatasban
1dézett eld valtozast, melyek a kovetkezok:

Adatok E Ft-ban

Mérleg
Eszk6z0k valtozasa (Eft)
29. | B. FORGOESZKOZOK (30.+37.+46.+53 sor) 8522
37. | I KOVETELESEK (38.-45.sorok) 8522
38. Kovetelések aruszallitasbol és szolgaltatasbol (vevok) 8522
60. |ESZKOZOK (AKTiVAK) OSSZESEN (01.+29.+56.sor) 8522
Mérleg
Forrasok valtozasa (Eft)
61. | D.SAJAT TOKE (62.+64.+65.+66.+67.+68.+71.s0r) 7 493
71. VII. ADOZOTT EREDMENY 7493
76. F. Kotelezettségek (77.+82.+92.s0r) 1029
92. | HLROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (93.és 95.-104.s0rok) 1029
102. Egyéb rovid lejaratl kotelezettségek 1029
109. |Forrasok dsszesen (61.+72.+76.+105.s0r) 8 522
Eredménykimutatas
valtozasa (Eft)
1. Belfoldi értékesités arbevétele 8522
L ERTEKESITES NETTO ARBEVETELE (01.402.) 8522
VII. | EGYEB RAFORDITASOK 196
A. UZEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE (I+IL+IL-IV.-V.-VL-VIL) 8326
C. ADOZAS ELOTTI EREDMENY (A+B) 8 326
X. ADOFIZETESI KOTELEZETTSEG 833
D. ADOZOTT EREDMENY (C.-X.) 7 493
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7. Mérleg fordulonapjat koveté események bemutatasa

A mérleg forduldnapja utdn nem zajlott le olyan esemény, amely jelentésen befolyasolja a
Tarsasag éves beszamolojat.

8. Egyéb tajékoztatas

A targyévi iizleti évre vonatkozo6 beszdmolo6 konyvvizsgalataért a Moore Stephens K-E-S Audit
Kft 2.500.000.-Ft +AFA szolgaltatast nytjtott.

A konyvvizsgalatért felelos cég megnevezésre: Moore Stephens K-E-S Audit Kft
A tarsasag konyvvizsgaloja: Toth Istvan (reg.szam.: 005499)

A tarsasagnak nincs kiilfoldi telephelye.
Székhely: 1033 Budapest Hajogyari (Hajogyari-sziget) utca 132.

Web: http://www .kiving.hu/

Budapest, 2019. majus 09.

képviseletre jogosult személy
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IV. CASH-FLOW KIMUTATAS

adatok ezer Ft-ban

Sor-szam A tétel megnevezése El6z6 év Targyév
a b c d
L Szokasos tevékenységbol szarmazé pénzeszkoz-valtozas
(Miikodési cash flow, 1-13. sorok) -186 974 838 879
1. Adozas elotti eredmény + 15 839 -113 557
1/a. Befektetésekre megallapitott (jard) osztalék (-) 0 0
1/b. Befektetés év végi atértékelése + 0 0
1/c. (Pénz)eszkoz ellenérték nélkiili atadasa (+) 0 0
2. Elszamolt amortizacio (+) 31 864 20517
3. Elszamolt értékvesztés és visszairas + 6 0
4. Céltartalek képzes és felhasznalas kiilonbozete + -81735 4092
5. Befektetett eszkozok értékesitésének eredménye + 2365 728
6. Szallitoi kotelezettség valtozasa + 16911 -127 218
7. Egyéb rovid lejaratu kotelezettség valtozasa + 150 324 20 226
8. Passziv id6beli elhatarolasok valtozasa + 64 598 -87 977
9. Vevokovetelés valtozasa + 273 348 479 251
10. Forgoeszkozok (vevokovetelés és pénzeszkdz nélkiil) valtozasa + 2310021 314 107
10/a. Atmindsitett targyi eszkoz (készlet) csokkenés 0 0
11 Aktiv id6beli elhatarolasok valtozasa + -349 628 343 288
12. Fizetett, fizetend6 ado (nyereség utan) (-) -833 -6 394
13. Fizetett, fizetend6 osztalék, részesedés (-) 0 0
II. | Befektetési tevékenységbél szirmazé pénzeszkoz-valtozas
(Befektetési cash flow, 14-16. sorok) -21 666 14579
14. Befektetett eszkdzok beszerzése (-) 31972 -2 877
15. Befektetett eszkdzok eladasa (+) 10 306 17 456
16. Kapott osztalék, részesedés (+) 0 0
III.| Pénziigyi miiveletekbdl szirmaz6 pénzeszkoz-valtozas
(Finanszirozasi cash flow, 17-27. sorok) 624 388
17. Részvénykibocsatas, tokebevonas bevétele (+) 0
18. Kotvény, hitelviszonyt megtestesitd értékpapir kibocsatasanak bevétele (+) 0
19. Hitel és kolcson felvétele (+) 0 0
20. Hossz lejaratra nyujtott kdlcsonok és elh.bankbet. torl., megszint., bev. (+) 624 388
21. Véglegesen kapott pénzeszkoz (+) 0 0
22. Részvénybevonas, tokekivonas (tokeleszallitas) (-) 0 0
23. Kotvény és hitelviszonyt megtestesitd értékpapir visszafizetése (-) 0 0
24. Hitel és kolcson torlesztése, visszafizetése (-) 0 0
25. Hossz lejaratra nyujtott kdlesonok és elhelyezett bankbetétek (-) 0 0
26. Véglegesen atadott pénzeszkoz (-) 0 0
27. Alapitokkal szembeni, illetve egyéb hosszu lejarati kotelezettségek valtozasa + 0 0
IV. | Pénzeszk6zok valtozasa (xI=II=III sorok) + -208 016 853 846
Nyitd pénzeszkoz allomany 212429 4413
Zar6 péneszkoz allomany 4413 858 259
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MOORE STEPHENS

Gnywizsgalo, Konywezel
1054 Budapest

Bathori u. 20. 1/
Tel.: 474-01-05 -

1
(06) Fax: 269-3147

E-mail: mail@kesaudit.hu

FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

A KIVING Ingatlangazdalkodé és Beruhazas Szervezd Kft. tulajdonosainak

Vélemény

Elvégeztik a KIVING Ingatlangazdalkodé és Beruhazas Szervezd Kft. (1033 Budapest, Hajogyar
utca (Hajogyari sziget) 132.; cgj: 01 09 698455) (,,a Tarsasag”) 2018. évi éves beszamoldjanak
konyvvizsgalatat, amely éves beszamol6 a 2018. december 31-i fordulénapra készitett mérlegbdl —
melyben az eszko6zok és forrasok egyezé végosszege 2.061.750 ezer Ft, az addzott eredmény 119.951
ezer Pt (veszteség) -, és az ugyanezen idéponttal végz6dé tizleti évre vonatkozé eredménykimutatasbol,
valamint a szamviteli politika jelentds elemeinek 6sszefoglalasat is tartalmazo kiegészité mellékletbdl all.

Véleményunk szerint a mellékelt éves beszamolé megbizhatd és valos képet ad a Tarsasag 2018.
december 31-én fennallé vagyoni és pénziigyi helyzetérdl, valamint az ezen id6ponttal végz6dé tizleti
évre vonatkozoé jovedelmi helyzetérél a Magyarorszagon hatalyos, a szamvitelrél szold 2000. évi C.
torvénnyel 6sszhangban (a tovabbiakban: ,,szamviteli torvény”).

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal 6sszhangban és a
konyvvizsgalatra vonatkozé — Magyarorszagon hatalyos — torvények és egyéb jogszabalyok alapjan
hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennalld felel6sséglink bévebb leirasat jelentésiink ,,.4
konyvvizsgdld éves beszdmold kinyvvizsgdlatdaért valo feleldssége” szakasza tartalmazza.

Fuggetlenek vagyunk a tarsasagtol a vonatkozo, Magyarorszagon hatalyos jogszabalyokban és a Magyar
Konyvvizsgalét Kamara ,,A konyvvizsgalol hivatas magatartasi (etikai) szabalyairdl és a fegyelmi
eljarasrol szOl6 szabalyzata”-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a
Nemzetkozi Etikai Standardok Testilete altal kiadott ,, Konyvvizsgalok Etikai Koédexe”-ben (az IESBA
Koédex-ben) foglaltak szerint, és megfeleliink az ugyanezen normakban szereplé tovabbi etikai
eléirasoknak is.

Meggy6z6désunk, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegend6 és megfelel6
alapot nyujt véleményiinkhoz.

Figyelemfelhivas

Felhivjuk a figyelmet, hogy

1. Az éves beszamoléban az el6z6 évek — 2014. valamint 2015. év - korrekcidjat bemutaté 3
oszlopos mérleget és eredmény kimutatast szerepel. Az el6z6 évek modositasait bemutato
oszlopban a tulajdonos altal végzett teljesitmény elszamolas feliilvizsgalatanak kévetkezményei
szerepelnek, aminek részletes ismertetését a Kiegészité melléklet 48. oldala 6. pontja
tartalmazza.



Véleményiink nincs mindsitve e kérdések vonatkozasaban.

Egyéb informacidk: Az tizleti jelentés

Az egyéb informaciok a KIVING Ingatlangazdalkod6 és Beruhazas Szervezd Kft. 2018. évi
tzleti jelentésébdl allnak. A vezetés felel6s az tizleti jelentésnek a szamviteli t6rvény, illetve egyéb
mas jogszabaly vonatkoz6 elbirasaival Osszhangban torténd elkészitéséért. A figgetlen
konyvvizsgaloi jelentésiink ,,Vélemény” szakaszaban az éves beszamolora adott véleményiink nem
vonatkozik az Gzleti jelentésre.

Az éves beszamol6 altalunk végzett konyvvizsgalataval kapcsolatban a mi felel§sségtink az tzleti
jelentés atolvasasa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az iizleti jelentés 1ényegesen ellentmond-
e az éves beszamolonak vagy a konyvvizsgalat soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként tgy
tinik-e, hogy az lényeges hibas allitast tartalmaz. Ha az elvégzett munkank alapjan arra a
kovetkeztetésre jutunk, hogy az egyéb informaciok lényeges hibas allitast tartalmaznak,
kotelességiink errdl és a hibas allitas jellegérdl jelentést tenni.

A szamviteli torvény alapjan a mi felel6sséglink tovabba annak megitélése, hogy az tizleti jelentés a
szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozé elbirasaival 6sszhangban van-e, és errdl,
valamint az tzleti jelentés és az éves beszamold dsszhangjarol vélemény nyilvanitasa.

Véleményiink szerint a KIVING Ingatlangazdalkodé és Beruhazas Szervezd Kft. 2018. évi tizleti
jelentése minden lényeges vonatkozasban 6sszhangban van a KIVING Ingatlangazdalkodé és
Beruhazas Szervezd Kft. 2018. évi éves beszamoldjaval és a szamviteli torvény vonatkozo
el6irasaival. Mivel egyéb mas jogszabaly a Tarsasag szamara nem ir el6 tovabbi kévetelményeket az
tzleti jelentésre, ezért e tekintetben nem mondunk véleményt.

Az tzleti jelentésben mas jellegli 1ényeges ellentmondas vagy lényeges hibas allitas sem jutott a
tudomasunkra, igy e tekintetben nincs jelentenivalonk.

A vezetés és az iranyitassal megbizott személyek felel6ssége az éves beszamoloért

A vezetés felel6s az éves beszamolonak a szamviteli térvénnyel 6sszhangban torténd és a valds
bemutatas kovetelményének megfelelS elkészitéséért, valamint az olyan bels6 kontrollért, amelyet
a vezetés szikségesnek tart ahhoz, hogy lehet6vé valjon az akar csalasbol, akar hibabol ered6
lényeges hibas allitastol mentes éves beszamolo elkészitése.

Az éves beszamol6 elkészitése soran a vezetés felel6s azért, hogy felmérje a Tarsasagnak a
vallalkozas folytatasara valo képességét és az adott helyzetnek megfeleléen kozzétegye a vallalkozas
folytatasaval kapcsolatos informaciokat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatasanak elvén
alapul6 éves beszamold Osszeallitasaért. A vezetésnek a vallalkozas folytatasanak elvébdl kell
kiindulnia, ha ennek az elvnek az érvényesulését eltéré rendelkezés nem akadalyozza, illetve a
vallalkozasi tevékenység folytatasanak ellentmondé tényezo, korilmény nem all fenn.

Az iranyitassal megbizott személyek felel6sek a Tarsasag pénziigyi beszamolasi folyamatanak
feltigyeletéért.

A konyvvizsgal6 éves beszamold konyvvizsgalataért valo felelGssége

A konyvvizsgalat soran célunk kell6 bizonyossagot szerezni arrdl, hogy az éves beszamold egésze
nem tartalmaz akar csalasbol, akar hibabdl ered6 lényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek
alapjan a véleménytinket tartalmazé fuggetlen konyvvizsgaloi jelentést bocsassunk ki, A kell§
bizonyossag magas foka bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Kényvvizsgalati
Standardokkal 6sszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként 1étezé 1ényeges
hibas allitast. A hibas allitasok eredhetnek csalasbol vagy hibabdl, és 1ényegesnek mindstilnek, ha
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ésszert lehet az a varakozas, hogy ezek 6nmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjak a

felhasznalok adott éves beszamolé alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok szerinti konyvvizsgalat egésze soran szakmai
megitélést alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

Azonositjuk és felmérjitk az éves beszamold akar csalasbol, akar hibabdl ered6 lényeges
hibas allitasainak a kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockazatok kezelésére
alkalmas konyvvizsgalati eljarasokat, valamint elegendé és megfelel6 konyvvizsgalati
bizonyitékot szerztunk a véleménytink megalapozasahoz. A csalasbdl eredd 1ényeges hibas
allitas fel nem tarasanak a kockazata nagyobb, mint a hibabdl ered6é, mivel a csalas
magaban  foglalhat  Gsszejatszast, hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves
nyilatkozatokat, vagy a bels6 kontroll feltilirasat.

Megismerjik a konyvvizsgalat szempontjabdl relevans bels6é kontrollt annak érdekében,
hogy olyan koényvvizsgalati eljarasokat tervezzink meg, amelyek az adott korilmények
kozott megfeleléek, de nem azért, hogy a Tarsasag belsé kontrolljanak hatékonysagara
vonatkozoéan véleményt nyilvanitsunk.

Ertékeljik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfelel3ségét és a vezetés ltal
készitett szamviteli becslések és kapcsolodd kozzétételek ésszertségét.

Kovetkeztetést vonunk le arrél, hogy helyénvalo-e a vezetés részér6l a vallalkozas
folytatasanak elvén alapulé éves beszamold Osszeallitisa, valamint a megszerzett
konyvvizsgalati bizonyiték alapjan arrdl, hogy fennall-e lényeges bizonytalansag olyan
eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel a
Tarsasag vallalkozas folytatasara vald képességét illetben. Amennyiben azt a
kovetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansag all fenn, fiiggetlen konyvvizsgaloi
jelentésinkben fel kell hivhunk a figyelmet az éves beszamoldban 1évé kapcsolédo
kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem megfelel6ek, mindsiteniink kell
véleménylinket. Kovetkeztetéseink a fliggetlen konyvvizsgaldl jelentésiink datumaig
megszerzett konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. J6vébeli események vagy feltételek
azonban okozhatjak azt, hogy a Tarsasag nem tudja a vallalkozast folytatni.

Ertékeljik az éves beszamolé atfogd bemutatasat, felépitését és tartalmat, beleértve a
kiegészité mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljiik azt is, hogy az éves
beszamoléban teljesiil-e az alapul szolgal6 tigyletek és események valos bemutatasa.

Az iranyitassal megbizott személyek tudomasara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a
konyvvizsgalat tervezett hatokorét és ttemezését, a konyvvizsgalat jelentés megallapitasait,
beleértve a Tarsasag altal alkalmazott belsé kontrollnak a kényvvizsgalatunk soran altalunk
azonositott jelentds hianyossagait is, ha voltak ilyenek.

Budapest, 2019. majus 9.

Ernst Gabor Téth Istvan
Ugyvezetd igazgatd kamarai tag konyvvizsgald
MOORE STEPHENS K-E-S AUDIT Kft. MKVK nyilv. sz.: 005499

1054 Budapest, Bathoti u. 20. 3/1.
MKVK nyilv. s2.:001587



[\ 1 N‘ 7 MAGYAR NEMZETI
VAGYONKEZELO ZRT.

171/2019. (v.29.) AH
o szamu ]
ALAPITOI HATAROZAT

Az MNV Zrt. a KIVING Ingatlangazdalkod6 és Beruhazasszervezd Korlatolt Feleldsségi
Tarsasag [székhely: H-1033 Budapest Hajogyar utca, Hajogyari-sziget 132. szamu épiilet;
addszam: 12685776-2-41; cg: 01-09-698455; a tovabbiakban: Tarsasag] alapitoi hataskorében
eljarva az allami vagyonrdl sz616 2007. évi CVI. torvény 20.§ (4) bekezdés d) pontjanak dc)
alpontja, tovabba a Polgari Torvénykonyvrdl sz6l6 2013. évi V. torvény 3:109. § (2) és (4)
bekezdései, valamint a Tarsasag Alapitd Okiratanak 10.2.19. pontja alapjan az alabbi
hatarozatot hozza:

Az MNV Zrt. a Tarsasag 2018. évi szamviteli torvény szerinti beszamoldjat — a konyvvizsgaloi
jelentésben, valamint a FeliigyelObizottsag jelentésében foglaltak ismeretében 2.061.750 eFt
mérlegfoosszeggel, 1.015.137 eFt sajat tokével, -119.951 eFt addzott eredménnyel
(veszteséggel) az aldbbiak szerint fogadja el, azzal, hogy a Tarsasdg 2018. évi adozott
eredménye (veszteség) az eredménytartalék terhére keriiljon elszamolasra.

MERLEG Eszkdzok (eFt)
A tétel megnevezése El6z6 év ﬂgﬁz;‘:;:;) Targyév
b c d e

A. BEFEKTETETT ESZKOZOK (2.+10.+18.s0r) 238 883 0 185 539
L. IMMATERIALIS JAVAK (3.-9.sorok) 12 566 0 6325
Vagyoni értékii jogok 5434 3432
Szellemi termékek 7132 2 893

IL. TARGYI ESZKOZOK (11.-17.s0rok) 225929 0 179 214
Ingatlanok és a kapcsol6do vagyoni értékii jogok 170 806 149 590
Miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek 0 0
Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek 51619 24722
Beruhazasok, felujitasok 3504 4902

III. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK (19.-28.s0rok) 388 0 0
Egyéb tartosan adott kolcson 388 0

B. FORGOESZKOZOK (30.+37.+46.+53.s0r) 1572324 8522 1 641334
I. KESZLETEK (31.-36.s0rok) 267 328 0 253 751
Anyagok 3199 4221
Aruk 264 129 249 530

1. KOVETELESEK (38.-45.s0rok) 1300 583 8522 529 324
Kovetelések aruszallitasbol és szolgaltatasbol (vevok) 936 856 8522 466 127
Egyéb kovetelések 363 727 63 197

IV. PENZESZKOZOK (54.-55. sorok) 4413 0 858 259
Pénztar, csekkek 2209 387
Bankbetétek 2204 857 872

C. AKTIV IDOBELI ELHATAROLASOK (57.-59.s0rok) 578 165 0 234 877
Bevételek aktv id6beli elhatarolasa 576 154 232 626
Koltségek, raforditasok aktiv idobeli elhatarolasa 2011 2251
ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN (01.+29.+56.s0r) 2389372 8522 2 061 750
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D. SAJAT TOKE (62.+64.+65.+66.+67.+68.+71.s0r) 1127594 7 493 1015137
LIEGYZETT TOKE 200 000 200 000
IV. EREDMENYTARTALEK 920 081 935 088
VII. ADOZOTT EREDMENY 7513 7 493 -119 951
E. CELTARTALAKOK (73.-75.sorok) 4092 0 0
Céltartalék a varhato kotelezettségekre 4092 0
F. Kotelezettségek (77.+82.+92.s0r) 1169 090 1029 1045994
I. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK (78.-81.sorok) 0 0
II. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (83.-91.sorok) 75 266 0 58 133
Egyéb hosszu lejaratl kotelezettségek 75 266 58133
IML.ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (93.és 95.-104.s0rok) 1093 824 1029 987 861
Kotelezettségek aruszallitasbol és szolgaltatasbol (szallitok) 667 714 540 496
Egyéb rovid lejarath kotelezettségek 426 110 1029 447 365
G. PASSZIV IDOBELI ELHATAROLASOK (106.-108.sorok) 88 596 0 619
Bevételek passziv idébeli elhatarolasa 58176 0
Koltségek, raforditasok passziv id6beli elhatarolasa 30 420 619
Halasztott bevételek 0 0
Forrasok 6sszesen (61.+72.+76.+105.sor) 2389 372 8522 2 061 750
Eredménykimutatas
(eFt)
A tétel megnevezése El6z6 év ﬂgﬁ%g{gg Targyév
b c d S
Belfoldi értékesités arbevétele 3 934 808 8522 3443772
Exportértékesités netto arbevétele 0 0
ERTEKESITES NETTO ARBEVETELE (01.+02.) 3934 808 8522 3443772
Sajat termelésii készletek allomanyvaltozasa 0 0
Sajat eloallitast eszkozok aktivalt értéke 0 0
AKTIVALT SAJAT TELJESITMENYEK ERTEKE (03.+04.) 0 0 0
EGYEB BEVETELEK 124 273 107 909
II1.sorbol: visszairt értékvesztés 405 25239
Anyagkoltség 111215 70 292
Igénybe vett szolgaltatasok értéke 1481277 1280 284
Egy¢éb szolgaltatasok értéke 25744 18372
Eladott aruk beszerzési értéke 623 102
Eladott (kozvetitett) szolgaltatasok értéke 1443712 1286452
ANYAG JELLEGU RAFORDITASOK (05.+06.+07.+08.+09.) 3062571 0 2 655 502
Bérkoltség 610 175 638 653
Személyi jellegii egyéb kifizetések 109 753 114 636
Bérjarulékok 158 374 154 752
SZEMELYI JELLEGU RAFORDITASOK (10.+11.+12.) 878 302 0 908 041
ERTEKCSOKKENESI LEIRAS 31864 20517
EGYEB RAFORDITASOK 77 405 196 79 941
VILsorbol: értékvesztés 0 0
UZEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE (L+IL+IIL-IV.-V.-VL- 8326
VIL) 8939 -112 320
Egyéb kapott (jard) kamatok és kamatjellegii bevételek 107 0
Pénziigyi miiveletek egyéb bevételei 283 511
PENZUGYI MUVELETEK BEVETELEI (13.+14.+15.+16.+17.) 390 511
Fizetend6 kamatok és kamatjellegii raforditasok 13 2
Pénziigyi miiveletek egyéb raforditasai 1 803 1746
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PENZUGYI MUVELETEK RAFORDITASAI (18.4+19.420.+21.+22) 1816 0 1748
PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE (VIIL-IX.) -1 426 0 -1237
ADOZAS ELOTTI EREDMENY (A+B) 7513 8326 -113 557
ADOFIZETESI KOTELEZETTSEG 0 833 6 394
ADOZOTT EREDMENY (C.-X.) 7513 7 493 -119 951
Budapest, 2019. majus 29.
Pal Akos Bertalan Gungl Beata
igazgatd igazgatd-helyettes




	Kiving_Kft_kieg_melleklet_2018
	KIVING_Kft_FKJ_2018_vegl_2019.05.09_elead
	171_2019V29AH_Kiving2018

