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Statisztikai szamjel:12685776-8110-113-01
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Az Uzleti év mérlegforduldnapja: 2013. december 31

MERLEG "A" valtozat

ESzZKOZOK
adatok ezer Ft-ban
Solr- A tétel megnevezése El6z6 év EI6,26 é\'/(’ek). Targyév
szam modositasai

a b c d e

1. | A. BEFEKTETETT ESZKOZOK (2.+10.+18.s0r) 373796 381676

2. | I. IMMATERIALIS JAVAK (3-9.s0rok) 6561 19313

3. Alapitas-atszervezés altivalt értéke 0 0

4. Kisérleti fejlesztés altivalt értéke 0 0

5. Vagyoni érték jogok 241 4126

6. Szellemi termékek 6 320 15187

7. Uzleti vagy cégérték 0 0

8. Immateridlis javakra adottédégek 0 0

9. Immateridlis javak értékhelyesbitése 0 0
10. | 1I. TARGYI ESZKOZOK (11.-17.s0rok) 363916 359 044
11. Ingatlanok és a kapcsol6do vagyoni értjelgok 347 679 344 578
12. Miis zaki berendezések, gépek, javek 0 0
13. Egyéb berendezések, felszerelésekjijaek 14 175 14 233
14. Tenyészallatok 0 0
15. Beruhazasok, felujitasok 2 062 233
16. Beruhéazasokra adottigek 0 0
17. Targyi eszkdzok értékhelyesbitése 0 0
18. IIl. BEFEKTETETT PENZUGY| ESZKOZOK(19.-26.s0r0k) 3319 3319
19. Tartés részesedés kapcsolt vallalkozasban 0 0
20. Tartésan adott kélcsdn kapcsolt vallalkozasban 0 0
21. Egyéb tartés részesedés 0 0
22, Tartésan adott kélcson egyéb részesedési vibamallo vallalkozasban ¢
23. Egyéb tartésan adott kélcson 3319 3319
24. Tartés hitelviszonyt megtesteésértékpapir 0 0
25. Befeketett pénziigyi eszk6zok értékhelyesbitése 0 0
26. Befeketett pénziigyi eszkdzok értékelési kil ebz 0 0
27. | B. FORGOESZKOZOK (28.+35.+43.+49.s0r) 664 745 798 831
28. | |. KESZLETEK (29.-34.s0rok) 3092 116
29. Anyagok 1250 65
30. Befejezetlen termelés és félkész termékek 0 0
31. Noévendék-, hizé és egyéb allatok 0 0
32. Késztermékek 0 0
33. Aruk 1842 51
34. Készletekre adott@eégek 0
35. | Il. KOVETELESEK (36.-42.s0rok) 604 017 773429
36. Kovetelések aruszallitasbol és szolgaltatasiedtk) 511 657 580 497
37. Kovetelések kapcsolt vallalkkozassal szemben 0 0
38. Kovetelések egyéb részesedésiviszonybanvéllalkozassal szemben D D
39. Valtékovetelések 0 0
40. Egyéb kovetelések 92 360 192 932
41. Kovetelések értékelési kiulonbozete 0 0
42. Szarmazékos ugyletek pozitiv értékelési killo ebsz 0 0
43. | Ill. ERTEKPAPIROK (44.-48.s0r0k) 0 0
44, Részsedés kapcsolt vallalkozasban 0 0
45. Egyéb részesedés 0 0
46. Sajat részvények, sajat tzletrészek 0 0
47. Forgatasi célu hitelviszonyt megtesté®itékpapirok 0 0
48. Ertékpapirok értékelési kilénbozete 0 0
49. | IV. PENZESZKOZOK(50.-51. sorok) 57 636 25 286
50. Pénztéar, csekkek 1103 317
51. Bankbetétek 56 533 24 969
52. [ C. AKTIVID OBELI ELHATAROLASOK (53.-55.s0r0k) 13 227 7043
53. Bevételek aktv itbeli elhatarolasa 13 185 6881
54. Koltségek, raforditasok aktivéieli elhatarolasa 42 162
55. Halasztott raforditasok 0 0
56. |ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN (01.+27.+52.s0r) 1051 768 1187 550

Budapest, 2014.03.31.

P.H Vallalkozas vezdije (képvisebje)
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Cégjegyzék szama: 01-09-698

Az Uzleti év mérlegforduldnapja: 2013. december 31
MERLEG "A" valtozat

FORRASOK
adatok ezer Ft-ban
Solr- A tétel megnevezése El6z6 év EI6,26 é\’/(’ek). Targyév
szam modositasai
a b c d e
57. [ D. SAJAT TOKE (58.+60.+61.+62.+63.+64.+67.s0r) 543271 556 761
58. | .LJEGYZETT ™OKE 200 000 200 000
59. 58.sorbdl: visszavasarolt tulajdoni részes edés®méken 0 0
60. | 1l. JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT ®KE (-) 0 0
61. [ 1. TOKETARTALEK 0 0
62. [ IV. EREDMENYTARTALEK 286 495 343272
63. | V. LEKOTOTT TARTALEK 0 0
64. | VI. ERTEKELESI TARTALEK (65.-66.s0r0k) 0 0
65. Ertékhelyesbités értékelési tartaléka 0 0
66. Valos értékelés értékelésitartaléka 0 0
67. [ VII. MERLEG SZERINTI EREDMENY 56 776 13 489
68. | E. CELTARTALAKOK (69.-71.s0rok) 0 0
69. Céltartalék a varhatoé kotelezettségekre 0 0
70. Céltartalék a jodbeni kdltségekre 0 0
71. Egyéb céltartalék 0 0
72. | F. KOTELEZETTSEGEK (73.+77.+86.s0r) 497 259 607 309
73. | I. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK74.-76.s0r0k) 0 0
74. Hatrasorolt kotelezettségek kapcsolt vallalkezhs zemben ¢ Q
75. Hatrasorolt kdtelezettségek egyéb részesedssiléib vallalkozassal sz. o o
76. Hatrasorolt kotelezettségek egyéb gazdalkodsmeahben 0 0
77. [ 1. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEKY8.-85.5010k) 186 906 186 906
78. Hosszu lejaratra kapott kdlcsonodk 0 0
79. Atvaltoztathaté kétvények 0
80. Tartozasok kotvénykibocsatasbol 0 0
81. Beruhazasi és fejlesztési hitelek 0 0
82. Egyéb hosszu lejaratu hitelek 0 0
83. Tartés kotelezettségek kapcsolt vallalkozaszahben 0 0
84. Tartés kotelezettségek egyéb részesedésiéidzvallalkkozassal sz. Q d
85. Egyéb hosszu lejarati kotelezettségek 186 906 186 906
86. | II.ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK(87.és 89.-97.s0rok) 310 353 420 403
87. Rovid lejaratu kdlcsdndk 0 0
88. 87.sorbdl: az atvaltoztathaté kétvények 0 0
89. ROvid lejaratd hitelel 0 0
90. Vewktdl kapott eblegek 322 322
91. Kotelezettségek aruszallitdsbdl és szolgaltalgshallitok) 177 576 278 204
92. Valtétartozasok 0 0
93. Rovid lejaratu kotelezettségek kapcsolt valzdiss al szemben
94. Rovid lejarata két. egyéb részesedési vis. i@llalkozassal sz. o [o
95. Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek 132 455 141 879
96. Kotelezettségek értékelési kiulonbodzete 0 0
97. Szarmazékos ugyletek negativ értékelési killoetedz 0 0
98. | G. PASSZIV IDOBELI ELHATAROLASOK  (99.-101.50r0K) 11 238 23480
99. Bevételek passzivdtheli elhatarolasa 223 0
100. Koltségek, raforditasok passzisheli elhatarolasa 11 015 23 480
101. Halasztott bevételek 0 0
102. |FORRASOK(PASSZIVAK) OSSZESEN (57.+68.+72.+98.s0r) 1051768 1187 550

Budapest, 2014.03.31.

P.H Vallalkozas vezdije (képvisedje)




Statisztikai szamjel: 12685776-8110-113-01
Cégjegyzék szama: 01-09-698455

Az Uzleti év mérlegfordulénapja: 2013. december 31

Osszkoltség eljarassal készitett
EREDMENYKIMUTATAS "A" véaltozat

adatok ezer Ft-ban

So’r- A tétel megnevezése El§z8 év Elé,ZG é\,/(’ek)‘ Téargyév
szam maodositasai
a b c d e
1. Belfoldi értékesités arbevétele 1629123 1855155
2. BExportértékesités nettd arbevétele 0 0
l. | ERTEKESITES NETTO ARBEVETELE1.+02)) 1629123 1855 155
3. Sajat termeléskészletek allomanyvaltozasa 0 0
4, Sajat alallitas i eszkdzok aktivalt értéke 0 0
Il. | AKTIVALT SAJAT TELJESITMENYEK ERTEKE(03.+04.) 0 0
ll. | EGYEB BEVETELEK 108 944 2965
lll.sorbél: visszairt értékvesztés 7385 13
5. Anyagkoltség 119 085 47 289
6. lgénybe vett szolgaltatasok értéke 193 810 677 262
7. Egyéb szolgaltatasok értéke 4824 7679
8. Eladott aruk beszerzési értéke 0 13
9. Eladott (k6zvetitett) szolgaltatasok értéke 695 780 536 173
IV. | ANYAG JELLEGU RAFORDITASOK(05.+06.+07.+08.+09.) 1013 499 1268 414
10. Bérkoltség 360 112 321213
11. Személyi jelleti egyéb kifizetések 52 746 54 227
12. Bérjarulékok 99 305 88 482
V. | SZEMELYI JELLEQJ RAFORDITASOK (10.+11.+12) 512163 463 922
V. | ERTEKCSOKKENESI LEIRAS 8625 19929
VIl | EGYEB RAFORDITASOK 76 266 88 329
Vil.sorb6l: értékvesztés 49 663 55 004
A. | UZEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE (1. +IL+II1-IV.~V.-VI.-VII 127514 17 524
13. Kapott (jard) osztalék és részesedés 0 0
13.s0rb6l: kapcsolt vallalkozastoél kapott 0 0
14. Részesedések értékesitésének arfolyamnyeresége 0 0
14.s0rb6l: kapcsolt vallalkozastol kapott 0 0
15. Befektetett pénziigyi eszkdzok kamatai, arfolyenasége 0 0
15.sorb6l_ kapcsolt vallakozastél kapott 0 0
16. Egyéb kapott (jar6) kamatok és kamatjeilbgvételek 3434 302(
16.sorb6l: kapcsolt vallalkozastél kapott 0 0
17. Pénziigyi fiveletek egyéb bevételei 0 0
17.sorbdl: értékelésikildnbozet 0 0
ViIl.| PENZUGYI MUVELETEK BEVETELEI (13.414.415.+16.+17.) 3434 3020
18. Befektetett pénziigyi eszkézok arfolyamvesztesége 0 0
18.s0rb6l: kapcsolt vallalkozasnak adott 0 0
19. Fizetend kamatok és kamatjellégéaforditdsok 2515 5
19.s0rb6l: kapcsolt vallalkozasnak adott 0 0
20. Részesedések értékpapirdk, bankbetétek értékeesz 0 0
21. Pénzigyi fiveletek egyéb raforditasai 0 0
21.so0rbol: értékelési kulonbozet 0 0
IX. | PENZUGYI MUVELETEK RAFORDITASAI (18.+19.+20.+21.) 2515 5
B. | PENZUGYI M UVELETEK EREDMENYE _(ViIl-IX.) 919 3015
C. | SZOKASOS VALLALKOZASI EREDMENY (A+B) 128 433 20539
X. | RENDKIVULI BEVETELEK 0 217
XI. | RENDKiVULI RAFORDITASOK 62 095 0
D. | RENDKIVULI EREDMENY (X.+XL.) 62 095 217
E | ADOZAS ELOTTI EREDMENY (C+D) 66 338 20 756
Xll. [ ADOFIZETESI KOTELEZETTSEG 9562 7267
F. | ADOZOTT EREDMENY (E-XIl.) 56 776 13 489
22. Eredménytartalék igénybevétele osztalékra, sesiesre 0 0
23. Jévahagyott osztalék, részesedés 0 0
G. | MERLEG SZERINTI EREDMENY  (F.+22.-23) 56 776 13 489

Budapest, 2013.03.31.

P.H

Vallalkozas vezdie (képvisedje)




Statisztikai szamjel: 12685776-8110-113-01
Cégjegyzék szama: 01-09-698455
Cégbirésag: dvarosi Birésag Cégbirdosaga

KIVING Ingatlangazdalkod6 és Beruhazas szervagKorlatolt Felel 6ssédi
Tarsasag

1117 Budapest, Fehérvari ut 70.

KIEGESZIT O MELLEKLET

2013. januar 01. — 2013. december 31.

Kelt: Budapest, 2014.03.31.



Tartalomjegyzék

I/A.
1.
2.

I/B.

1.
2.
3.

l/A.
1.

2.

ALTALANOS RESZ ...t 3
A tarsasag és a szamviteli politika bemutatasa...........ccccceeeeeeiieeieneeee.n. 3
A tArsasag bemutatasa ............ceeeiiiiieeeeeeee e 3
A szamviteli politika bemutatasa ...........ccccceiiiiiiiii e, 5
2.1, AZ elSZAMOIAS AlAPJA. . .uueeriiiiiiiiiiiiee e ————— 5
2.2. A szamviteli politikAban meghatarozott kriteriumok ismertetése.................. 7
2.2.1. Az ellendrzés és Onelletrzés soran feltart hiba, hibahatas midsitése...... 7
2.2.2. Alapitas, atszervezés koltségeinek migitese.............uvvvveeiiiiiieeeeeeeniieiieiiinnns 7
2.2.3. Kutatds, kisérleti fejlesztés koltségeinek MBBItESe........ccvvvvvveeeeeeeiiiiiiiinnns 7
2.2.4. Adosonkeént egyittesen KisOSSZBKOVELElES.........vvvvveeiieeeeiiiiiieeeeiiiiiies 7.
2.2.5. Avaluta és deviza tételek ErtéKelese............oooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieee e 7
2.2.6. Fajlagosan kis érteli KESzIet...........cooeeeiiiiiiiiii e 8
2.3. A piaci értéken torténé értékelés elveinek ismertetése...........ccccvvvvcieeeenennnn. 8
2.3.1. Atarsasag altal valasztott 8bb értékelési szabalyok bemutatasa............. 8
2.4. Az éves beszadmolo dsszedllitdsa soran alkalmazatekelések és
amortizacios politika ISMEMELESE...........cvvvveeieieeee e 9
2.5. Az értékvesztés elszamolasanak modja..............cceeeiiiiiiieeieeiiieeeeeeeeeee, 10
2.6. Céltartalek KEPzZES rENUSZEIE......cuviiiiiiiiiieee et 13
2.7. Atarsaséag altal alkalmazott Szamviteli Politika tagyévi médositasa......... 16
A tarsasag vagyoni, pénzigyi és jovedelmi helyakdemutatasa.......... 17
A Tarsasag vagyoni helyzetének értékel€Sse . ceeeeeeeeeeeeeenn . 17
A Tarsasag pénzugyi, likviditasi helyzetének énése...................... 18
A Tarsasag jovedelmi helyzetének €rnékeléSe. . nnnnciiieiinnnnn.... 19
SPECIFIKUS RESZ.... .ottt 20.
Mérleghez kapcsolodo kiegészitések ..., 20
A Tarsasag mérlegének elemzése — ESZKOZOK s eeeeeeeeeeenenn. 20
1.1. Befektetett @SZKOZOK ElE@MZESE.......cuvviiiiiiiiiiieiee ettt 21
111, ImmMaterialis JAVAK ......cccooiiiiiiiiieeeeee e 21
1.1.2. TArgYi €SZKOZOK......uuuuueeeieiiiieiiieeee ettt e e e e e e e e eeees 21
1.1.3. Befektetett pénziigyi eszk0zOk elemzeése...........cceeeeevevvvviiiiiiiiiiiceee 22
1.1.3.1. Tartds részesedesek OSSZEtELEle.......ouviiiiiiiieii e 23
1.1.3.2. Egyéb tartosan adott kdlcson 0sszetétele..........coovvvvvveeiiiiiiiiiiiieee e, 23
1.2. FOrgoeszkOzOK €leMZESE.........uuuuuiiiiieiii et a e 23
1.2 1. KESZIEEK ... 23
1.2.1.1. Sajattermelédi készletek Osszetdinek bemutatasa............ccceevvvvvvennnnnnnn. 24
1.2.2. KOVELElESEK EIEMZESE. ..ottt e e 24
12,20 VEBK ..ottt ettt et e e e et e e e e e ennnne e e e e 25
1.2.2.2. Egyéb kovetelések OSSZetetele... ... 26
R TR =1 (=1 o T=Y o1 o) T 7.2
1.2.4.  Ertékvesztés mérlegtételenkénti alakulasa.............cccocvevveveveeeeivnennenee, 27.
1.2.5.  PénzeszkOzok alakulasa..............ccoeeiiiiiiiiiiiiiies e 27
1.3.  Aktiv id 6beli elnatarolasoK............ccooeiiiiiiiiiiiii e 27
A Tarsasag mérlegének elemzése — FOIrrasok wmmmooveeeeeeeeennn... 28
2.1, SQJALtOKE ElEMZESE.....uviiiiiiiiiiiiiii et 28
2.1.1.  Lekotott tartalék OSSZEIEWI ........ccvvvveeeeiiiiiiiiiie et ee e e e 28
2.2.  Céltartalekok ElemMZESE........couiiiiiiiieiiieee e 28

2.4. KotelezettSEgek ElEMZESE..........uvuuieiiiiiiie et 29



Kiegészid Melléklet

2.4.1. Hosszu lejaratu kotelezettség elemzese........coovvvveevveviiiiciiiiii e, 30
2.4.2. Rovid lejaratu kotelezettségek elemzeése...........coooveieiviiiiiiiiiiieiieiieeens 31
2.4. Passziv idbeli elhatarolasok elemzese............oooooiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeee e 32
lI/B.  Eredmeény kimutatashoz kapcsolddé kiegészitések.........cooonn...... 33
1. Az Uzemi eredmény 0SSZEMBV............ccccueveivcerieiiiiccicce e, 33
1.1. Ertékesités nettd arbevételének elemzese........cccvvvveeieiiiiiiiiiiiiiiiieceee, 33
1.2. Aktivalt sajat teljesitmények értekének elemzése...........cccccvvciiiiiiiiieeneennn, 34
1.2.1. Sajat termelédi készletek allomanyvaltozasa................cceeeeeeecviviivnnnnnnen. 34
1.2.2. Sajat eballitAsu eszkdzok aktivalt ertéke.............oovvvvvvvvvviiiiiiieiieeeeeeeeen, 34
1.3.  Egyéb bevételek OSSZetetel........ccuuuuiiiiiiiiiiiiiiiiieeee e 34
R (o] | 51= T 1= PR 34
1.4.1. Koltségek koltseég nemenkenti 0sszetetele...........oooiiiiiiin, 34
1.4.2.  ErEKesitesi KOISEQEK.......ccciiiiiiiiiiiieieee e 35
1.5. Egyéb r&forditasok 0SSzetltele..........ooooiiviiiiiiiiiiiiiiieeeeeeee e 35
2.  Pénzlgyi niveletek eredményének 6sszetétele.........commmmme......... 35
3. AGOZAS ... eeeee e e eaaaeeas 36
I 0 = 17= 15T T |- To [0 PRSP 36
3.2, EQYED QUG ... e e e e aa e 37
4. A mérleg szerinti eredmény levezetese .....ccccccemrrrrviiiiiiiiieeeeeeeeenn, 37
. TAJEKOZTATO RESZ ...t 38
1.  Személyi jelleg tajEKOZIAtAS ...........oovvvvveeeiieiiiiiieeeeeee e 38
2.  Adatkozlés a vezéttisztsegvis@krol............cccooeiiiiiiiie 38
3. Reészesedési viszonyban allé vallalkozasokkal fadytaranzakciok.. 38
4. Kotelezettségvallalasok és fitggotelezettsegek..........oouvvrvrnnnnnnnns 38..
5. Kdrnyezetvédelmi tevekenység bemutatasa. . .o e eeevvenennnnnnnnnn. 39
6. ENENOIrZESEK.....cco oo 39
7.  Meérleg fordulonapjat kbvétesemények bemutatésa..................... 9..3
8. EQYEb tAJEKOZIAtAS .......ccce oot 9.3
IV. CASH-FLOW KIMUTATAS ...ttt eemee et 40




Kiegészid Melléklet

|.  ALTALANOS RESZ

I/A. A tarsasag és a szamviteli politika bemutatés

1. Atarsasag bemutatasa

Neve: KIVING Ingatlangazdalkodé és Beruhdzas szzriorlatolt
Felebsség Tarsasag

Roviditett neve: KIVING KFT. (a tovabbiakban:gisasag”)

Székhelye: 1117 Budapest, Fehérvari ut 70.

Honlapja: www. Kivirgt

Cégjegyzék szama: 01-09-698455

KSH jelz6szama: 12685776 -8110-113-01

Addszama: 12685776-2-43

Alapitas idpontja: 2001. augusztus 8.

Rovid bemutatasa: Kivalas a '96 Beruhazas széreszdvallalkozo Korlatolt

Felebsséd Tarsasagbol
A tarsasag tulajdonosa: Magyar Allam
A tulajdonosi jogok gyakorloja:  Magyar Nemzeti Vagkezeb Zartkofien niikddd
Részvénytarsasag
A tarsasag keépviseletére jogosult személyek: Béldskvan tgyvezétigazgato

A kdnyvvezetéseért és a beszamolo készitéseerddedebmeély(ek) adatai: HSSC Szolgaltato
Kdzpont Kft.

A tarsasagdtevékenysége: Epitményilizemeltetés
Jegyzettdke: 200.000.000 Forint

A tarsaség adottsdgainak, piaci helyzetének bemutaa

A 100%-ban allami tulajdontd KIVING Kft. a tevékemdget — el§sorban a tulajdonosi
jogokat gyakorld MNV Zrt.-vel kétott szefdései alapjan — a nemzeti vagyonnal valo 8slel
gazdalkodéas kovetelményeinek szegttdbrtasaval 3 Uzletdgban végzi :

+ Uzemeltetés,

« gondnokolas,

« miszaki feladatok.

Ez a szilard jogi hattér egyszerre jelerdngt (biztos allami piaci részvétel), illetve hatyais
(a burokratikus rendszefbfakado flexibilitas hianya). Az eljarasjogi préohakbdl fakadoan
a tarsasagnal jelefd kovetelés-allomany halmozodott fel a tulajdorjogok gyakorlojaval
szemben, melynek rendezésére folyamatos targyakaglakak.
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Ennek ellenére a KIVING Kft. likviditasi helyzetggelkre lehetvé teszi, hogy folyamatosan
csokkenjenek az elmult években daslgrban a szallitdbk felé fennalld nagy Ossizeg
kotelezettségei.

A Kft. a tevékenységét, megleévkapacitasait természetesen megprobalta nyilt piaci
kortlmények kozott is értékesiteni. 2013-ban igidci tapasztalatok azonban azt mutatjak,
hogy a transzparensenikddé vallalkozas ebben az lzletdgban nem versenyképewek
megoldasa a KIVING Kft. hataskdorén kivili eszkdozéklehetséges.

Mindezek ellenére, a jelenlegi stagnalé gazdaségnyezetben is tervezzik az Uzletagi
tevékenységek piaci jelenlétének fokozasat.




Kiegészid melléklet KIVING KFT.

2. A szamwviteli politika bemutatasa

2.1. Az elszamolas alapja
A beszamol6 formaja, a kbnyvvezetés rendszere ésalkalmazott szabalyzatok

A Tarsasag a Szamviteli torvényoéiehsai alapjan fikodésédl, vagyoni, pénzigyi és
jovedelmi helyzetéil éves beszamolo készitésére kotelezett.

Az éves beszamolo felépitése:
- Mérleg: a Szt. 1. szamu mellékletében meghatargabdttaltozatban;
- Eredmény kimutatas: a Szt. 2. szamu mellékletébeghatarozott ,A” valtozatban,
0sszkoltseg eljarassal,
- Kiegészit melléklet
- Uzleti jelentés

Az éves zaras fordulonapja:  december 31.
A mérlegkészités iipontja:  targyévet kdvétév marcius 31.
Az éves beszamolo alairasara jogosult személy:skéidstvan

A tarsasag konyvvizsgalatra kételezett. A tarsasiyvvizsgaloja: Even Balance Kft.(2030
Erd, Hunor utca 53.) kamarai nyilvantartasi szaml@®, természetes szemelyként Helyes-
Pongo Agnes 8086 Felcsut, Arany J. u. 1/B (Kamaydwantartasi szam: 006824)

Az éves beszamolot készitette:
Prokai Nanda (oklevél szama: 175615).

Az éves beszdmol6 a formai kovetelményeknek mdgiriemagyar nyelven készil, az
0sszegek ezer Forintban szerepelnek, tartalmazelézividészak adatait is.

A Tarsasag a kezelésében, illetve a tulajdonabaes észkozokél €és azok forrasairol a
Szamwviteli torvény élirasai alapjan keis konyvvitelszabalyai szerint vezeti konyveit, mely
biztositja a gazdasagiiveletek folyamatos régzitését, a szamviteli elvekaliasat, és a
tarsasag pénzigyi-gazdasagi helyzdtéalos kép kialakitasat teszi lefieé.

A szamlatikor és a szoveges szamlarend a torvéiyasok figyelembevételével, a Tarsasag
specialitdsainak szemodll tartasaval kerdlt kialakitasra. A Tarsasag ijes elszamolasanak
mobdja: elédlegesen az 5. szamlaosztalyban koltség nemenként.

Az évkozi folyamatos informacio biztositasa érdek@ba Tarsasdg havont&kdnyvi
kivonatot készit.

A Téarsasag rogzitette szamviteli politikdjaban, yhag vallalkozas folytatdsanak ehétb
kiindulva biztositani kell a (teljesség, valddis#jagossag, kovetkezetesség, folytonossag,
dsszeméres, dvatossag, bruttd elszamolas, egyelelds, az idbeli elhatarolas, a tartalom
elssdlegessége a formaval szemben, a lényegességifiségkhaszon dsszevetés) szamviteli
alapelvek érvényesuléseét.
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A torvényben diirtakon tulmen, tovabbi informéacidkat kell a kiegészitmellékletben
megadni, amennyiben a Sztvéiehsainak alkalmazasa, a szamviteli alapelvek éesitése
nem elegendla megbizhaté és valds 6sszképnek a mérlegbhemeéngckimutatasban tortén
bemutatasahoz.

A Tarsasagnak a konyvvezetésre, a bizonylatolasnatikoz6 részletes bélszabalyait ugy
alakitotta ki, hogy az a mérleg és az eredmény tdths aldtdmasztasan talnien a
kiegészidé melleklet adatainak kdzvetlen alatamasztasarkasnaas legyen.

A kozpénzek felhasznalasanak és a koztulajdon REganak nyilvanossaga és
ellendrizhetbsége érdekében a nyilvantartasi (konyvvezetésilsemrét oly mddon tovabb
részletezett, hogy abbdl a vonatkozo kilén jogdghba meghatarozott adatok rendelkezésre
alljanak.

A Tarsasag a szamviteli torvénnyel 6sszhangbarakitatta és moddositotta (idont) a
pénzkezelési, leltarozasi, eszkdz és forras érskelvalamint ©nkoltség szamitasi
szabalyzatat.

A beszamol6 6sszeallitasa soran alkalmazott szzdtaly
- Szamwviteli politika 2013.évi
- Szamlarend 2013.évi
- Ertékelési szabalyzat 2013. évi
- Onkoltség szamitasi szabalyzat 2013. évi
- Beruhazasi és targyi eszkoz felujitasi és karbtagisszabalyzat 2013.évi
- Bizonylati szabalyzat 2013.évi
- Leltarozasi szabalyzat 2013.évi
- Selejtezési szabélyzat 2013.évi
- Belss ellerdrzési szabalyzat 2013.évi
- Pénzkezelési szabalyzat 2013.évi
- Szamitastechnikai védelmi szabalyzat 2013.évi
- lIratkezelési szabalyzat 2013.évi

A mérleg és az eredmény kimutatds a szamviteliétiyvszerinti tagolason tul tovabbi
tagolast nem tartalmaz. Az arab szammal jelzedtdtegy-egy csoporton belll nem kertilnek
0dsszevonasra, illetve nem kertilnek elhagyasra azakab szammal jelzett sorok, amelyben
sem a targyévben, sem a#zl évben nem szerepel adat.

Ha egy eszkoz vagy kotelezettség a mérleg toblgbate is elhelyezhét illetve ha egy adott
eszkdz vagy kotelezettség régitése az egyik Uzleti éira masikra megvaltozik, akkor az
alkalmazott megoldast a kiegészitmellékletben szamszesitve, az 0Osszetartozas, az
dsszehasonlithatdsag tételhivatkozasaival megHeil
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2.2. A szamviteli politikAban meghatarozott kritériumok ismertetése
2.2.1. Az elledrzés és onellebrzés soran feltart hiba, hibahatas miésitése

Nem jelentos 6sszed a hiba, ha a hiba feltardsanak évében, a kuloskElensrzések soran,
egy adott Uzleti évet ériben (évenként kulon-kulén) feltart hibak és hibabeka -
eredményt, sajatokét noveb-csokkend - értékének egyuttes (gltol fuggetlen) dsszege
nem haladja meg a jeléist dsszefy hiba értékhatarat;

Az ellersrzeés altal megallapitott nem jeléatdsszedy hibak eredményre gyakorolt hatasat az
eredmény kimutatas megfeldargyévi adatai tartalmazzak.

Jelentés dsszed a hiba, ha a hiba feltardsanak évében a kulodbélensrzések soran, egy
adott Uzleti évet ériben (évenként kulon-kulon) megallapitott hibak ébahatasok -

eredmeényt, sajatokét noveb-csokkend - értékének egyuttes (gkltol fuggetlen) dsszege
meghaladja az ellénzott Uzleti év mérled@sszegéenek 2 %-at, illetve, ha a mérégkzeg 2

%-a meghaladja az 500 milli6 forintot, akkor az $0illio Ft-ot.

A feltart és a mérlegkészités napjaig jdgse valtjelentés hiba miatti médositasolat a
mérleg és eredmény kimutatds minden tételénél @ @v adatai mellett be kell mutatni,
azok nem képezik részét a targyevi adatoknak. Etbesa mérlegben és az erdemény
kimutatasban is kilén-kulon oszlopban szerepelnelaz ebz6 Uzleti év adatai, a lezart
uzleti év(ek)re vonatkozd médositasok, valamirérgyévi adatok (19.8.).

A megbizhatd és valds képet lényegesen befolyasbiba, ha a jelents dsszef hibak és
hibahatasok 6sszevont értéke kovetkeztében a leilbd@rdsanak évét megeb Uzleti év
mérlegében kimutatott sajaike legaldbb 20 %-kal valtozik gnvagy csokken), igy a mar
kozzétett, a vagyoni, pénzigyi és jovedelésgégi helyzetre vonatkoz6 adatok
megtévesziek.

Ez esetben a beszamolo6t ismételten el kell készieagészitve az (6n)ellérzéssel, és a
jogosult testllet jovahagyasat kév@&0 napon belul kbzzé kell tenni és letétbe kdlydwni.

2.2.2. Alapitas, atszervezeés koltségeinek nisitése

A vallalkozasi tevékenység inditdsaval, atalakitdka atszervezésével kapcsolatos
koltségeket a tarsasag a felmerulés évében az éngdierhére szamolja el.

2.2.3. Kutatas, kisérleti fejlesztés koltségeinekingsitése

A kisérleti fejlesztéssel kapcsolatos koltségekdelmerllés évében az eredmény terhére
szamolja el a Tarsasag, kivéve, ha a kisérlegdejes tevekenység réven hasznalatba &ehet
targyi eszkoz létesul.

2.2.4. Addsonként egytittesen kisossaegovetelés

Addsonként egytittesen kisdssiegk mirsiti a tarsasag azokat a koveteléseket, melyek nem
haladjak meg a végrehajtas varhato kdltségeinaknigzorosat.

2.2.5. Avaluta és deviza tételek értékelése

A mérlegben a valuta pénztarbandésalutakészletet, a deviza szamlarsléevizat, tovabba
a kulfoldi pénzértékre szo6lo és msitett kovetelést, befektetett pénzigyi eszkordkeapirt,
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illetve kotelezettséget az Uzleti év mérleg fordalgara vonatkoz6 MNB hivatalos.
arfolyamon atszamitott forintértékben mutatja Kiéasasag.

2.2.6. Fajlagosan kis értéli készlet

Az értékvesztés megallapitdsa soran fajlagosagriésii készleteknek mitsil az a készlet,
amelyeknél a nyilvantartason valé keresztllvezdt@lssége meghaladja az értékvesztés
0sszegét. Ezeknél a készleteknél az értékvesaggnaeblasa a konyv szerinti érték aranyaban
torténik.

2.3. A piaci érteken torténé értékelés elveinek ismertetése

2.3.1. Atarsasag altal valasztottdbb értekelési szabalyok bemutatasa

A befektetett eszktzok kozott kerllnek kimutatasra mindazok az eszkozéielyek
tartésan, legaldbb egy évig, ill. azon tul szolgak vallalkozastevékenységét.

A forgbeszkdzokkodzott kertlnek kimutatasra mindazok az eszkdabkelyek nem tartésan
szolgdljdk a véllalkozas tevékenységét, vagyiselggib egy év vagy egy évnél révidebb
idészak alatt elhasznalodnak, illetve elhagyjak aallébzast.

Amennyiben az eszk6zok hasznélata, rendeltetéseedeti besorolast kovetn megvaltozik,
mert az eszkdz a tevékenységet, ikkdalést tartbsan mar nem szolgalja vagy forditvapak
azok besorolasat meg kell valtoztatni, a befektetstkdzoket at kell sorolni a forgoeszkdzok
kozé vagy forditva.

az értekpapirok forgoeszkozkeént, illetve befektetdsvald szambavételének elveit

a céltartalék képzés alkalmazott elveit

az egyeb és rendkivili kategoriak meghatarozasa

az alkalmazott értékelési eljarasokat

a felujitas, karbantartas elkulonitésének elveit

az ertékcsokkenés elszamoldsanak moddja, amortizacpblitika lényegének
meghatarozasat (terven fellli amortizacio elszasawlak alapelvei, terv szerinti
amortizacié megvaltoztathatésdganak kritériumai )

az értekvesztés elszamolasanak modjat

indokolas, ha az éves beszamolbéban szé&étéptlek nem hasonlithatdk 6ssze dz&év
megfeleb adataival, vagy az Uzleti évre vonatkozo értékelgdrasban nem tortént olyan
valtozas, amely befolyasolna az adatdizé&levvel valo dsszehasonlitasat

ha egy eszkdz vagy forrds a mérleg tobb tételébeslhielyezhét, vagy a midsitése
megvaltozik, akkor az alkalmazott megoldast szanisitwe kell megadni az
0dsszehasonlithatésag érdekében

A kiegészié mellékletbentovabbi informéacidkat kell megadni, amennyiben e térvény
eléirasainak alkalmazasa, a szamviteli alapelvek é&egitése nem elegefhid megbizhato és
valGés dsszképnek a mérlegben, az eredmény kimbtatdérté bemutatasahoz.

A torvény eloirdsaitél csak abban a kivételes esetben lehet - a konygaliasegyetértése és

ilyen tartalmu nyilatkozata mellett eltérni, ha az adott korilmények mellett e térvény
valamely rendelkezésének alkalmazasa nem biztoaitfaegbizhatd és valés Osszképet.
Minden ilyen eltérést kozolni kell a kiegésrzimellékletben, bemutatva annak indokait,
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valamint az eszkdzokre-forrasokra, a pénziugyi letigzés az eredmeényre gyakorolt hatasat
IS.

2.4. Az éves beszamol6 0sszeallitasa soran alkalmazoté&elések és amortizacios
politika ismertetése

Az alkalmazott értekelési eljarasohvid ismertetése.

Az elozé Uzleti év mérlegkészitésénél alkalmazott értékeldek csak akkor valtoztathatok
meg, ha a valtoztatastéedézs tényedk tartdsan - legalabb egy éven tul — jelentkezigsk,
emiatt a valtozas allandonak, tartésnakdsiil. Ez esetben a valtoztatastieézs tényedket
€s szamszésitett hatasukat a kiegésrihellékletben részletezni kell.

A tarsasag a Szamviteli térvény 59/A-F §-ai al@lpénzigyi instrumentumok esetében
lehetve tett valos értéken tortérértékeléssel nem él. Egyébként a valds értékdintor
értékelés alkalmazasa esetén a kiegésmitllékletben be kell mutatni a piaci érték
meghatarozasénal figyelembe vett tériyet.

A szamviteli torvény dlirasai szerint és a Tarsasag sajatos korulménggélémbe véve az
immateridlis javak és targyi eszko6zok értékcsokkenaz egyedi értékelés elve alapjan
kialakitott linearis kulcsokkal kerll elszamolasm@baranyosan. A targyi eszkozoknél
maradvanyérték keril meghatarozasra a rendeltetéssmsznalatbavételkor az Gzembe
helyezés idpontjdban rendelkezésre all6 informéacidok alapjan. s&amitas alapja:
maradvanyértékkel csokkentett brutto erték, aseimaradvanyertékig tart.

Nem tekinti a Tarsasag jelésnek, ezeért 0 forintban hatarozza meg azon tarsgktezok
maradvanyértékét, amely eszkdzok értéke a terveHtmsznaldodasi édvégén a beszerzeési
érték 10 %-a alatti értékre prognosztizalhaté

A szamviteli torvény altal adott valasztasi leéfséigekkel élve, a kis értéleszkdzok (100

ezer Ft egyedi éallitasi vagy bekerulési érték alatti vagyoni éiitgsgok, szellemi termeékek,

targyi eszk6zok) hasznalatbavételkor egy Osszeghamilnek értékcsokkenésként
elszamolasra.

A terv szerinti értékcsokkenés elszamolasa havotiteténik, a rendeltetésszer
hasznalatbavétel napjatél, az izembe helyélzkstdbdéen. Eszkoz kivezetés (pl. selejtezés,
értékesités, hiany), atsorolas esetén az eszkéizcéikkenését a kivezetés, illetve atsorolas
naptari napjaig kell elszamolni.

Terven fellili értékcsdkkenés abban az esetben kisiémolasra, ha az immaterialis javak,
targyi eszkozok konyvszerinti értéke magasabb, nprdci értéke, illetve, ha azok
megrongalddtak, feleslegessé valtak, megsemmisidtdkjtezésre kerlltek, vagy leltarozas
soran hianykent kerultek feltarasra.

A terven fellli értékcsokkenés az egyeb rafordkasirott kertl elszadmolasra. Amennyiben
az immateridlis j6szagnal, targyi eszkdznél a pattk alapjan meghatarozott terven feltli
értékcsokkenés elszamolasdnak okai mar nem vadyrésaben allnak fenn, az elszamolt
terven fellli értékcsokkenést meg kell szintetai,immmaterialis joszagot, a targyi eszkozt
piaci értekére (legfeljebb a terv szerinti értékésmes figyelembevételével meghatarozott
netto ertékeére) vissza kell értékelni.
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2.5. Az értékvesztés elszamolasanak maédja

A Szamviteli toérvény szabalyai szerint értékvedzkéd elszamolni (meghatarozott eszk6zok
esetében), amennyiben az adott eszkdz konyv szériéke tartosan és jelésen magasabb,
mint az eszk6z mérlegkészitéskor ismert piaci értek

Ha tehat a konyv szerinti érték és a piaci értékoktd kilonbség tartds és jelést akkor az
ertékvesztés elszamolasa - flggetlendl attél, hagyérintett eszkdzt a gazdalkodo a
befektetett vagy a forgdeszkozok kdzott mutatja kiz Ovatossag elve alapjan kotélez

Az Ovatossag elvéhez kapcsolédnak a vagyontargyaiékedésére, az eredmény
megallapitasara vonatkoz&ehsok, tovabba az is, hogy az eszk6zok értékcsidldét, az
értékvesztéseket a targyév eredményének alakulagd@yereségél, vesztesegét)
fuggetlendl el kell szamoilni.

Tartdsnak tekinti a vallalkozas a kdnyv szerinti ésa piaci érték kozotti kilonbséget, ha
az meghaladja az 1 évet.

Jelentésnek mingsiti a vallalkozas a kdnyv szerinti €s a piaci érkekozotti kilonbséget,
ha az meghaladja a kényv szerinti érték 10%-at.

Az analitikus nyilvantartasokban devizaban is megjené tételek esetében az
értékvesztés (és a visszairas) elszamolasa mégeh devizas értékeléseket.

Befektetések, értékpapirok értékvesztése
A befektetések és értékpapirok esetében a kovetleszkoézcsoportoknal szikséges
értékvesztés elszamolasa, amennyiben a befekté®ps kszerinti értéke és piaci értéke

kozotti - veszteseégjellég kiulonbozet tartdsnak mutatkozik és jetenbsszed

. Tulajdoni részesedést jeléritefektetések, azon belll:

0 tartds részesedés kapcsolt vallalkozasban
0 egyeéb tartés részesedeés
0 részesedés kapcsolt vallalkozasban
0 egyeb részesedes
. Hitelviszonyt megtestesitertékpapirok, azon belll:
0 tartos hitelviszonyt megtestesirtékpapirok
0 forgatési célu hitelviszonyt megtestésértékpapirok

A befektetés piaci értéke meghatarozasakor figyleéekell venni:

. a gazdasagi tarsasag tartos piaci megitéléséacarpegitélés tendencigjat, a befektetés
(felhalmozott) osztalékkal csokkentebizsdei, ézsdén kivili arfolyamat, annak tartos
tendencigjat,

. a megsino gazdasagi tarsasagnal a varhatéan megtésszeget,

. a gazdasagi tarsasag safieiedl a befektetésre juto részt, kulfoldi pénzértekréls
befektetés esetéen a szamviteli térvény szerinti,uaeti év mérleg forduldnapjara
vonatkozo vélasztott devizaarfolyamon atszamitothférteken.
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A hitelviszonyt megtestesi€rtékpapir piaci eértéke meghatarozasakor figyeéekatl venni:

. az értékpapir (felhalmozott) kamattal csokkentétsdei, ézsdén kivili arfolyamat,
piaci eértékét, annak tartos tendencigjat,

. az értékpapir kibocsatojanak piaci megitélésétaa megitélés tendenciajat, azt, hogy
a kibocsaté a lejaratkor, a bevaltdskor a névértéke a felhalmozott kamatot)
varhatéan medfizeti-e, illetve milyen aranybantiineajd meg.

A tulajdoni részesedést jelertt befektetések, a hitelviszonyt megtesteéiertékpapirok
esetén az ertékvesztést a ,Részesedések, értekpakirbankbetétek értékvesztéseként”
kell elszamolni a pénzigyi niveletek raforditasai kdzott.

A készletek értékvesztése

A készleteken belll a kovetkeeszkodzcsoportoknal szilkséges az értékvesiteamolasa,
amennyiben a készlet konyv szerinti értéke és péatdke kozotti - veszteségjelleg
kilonbozet tartosnak mutatkozik és jetenbsszet

. anyagok

. befejezetlen termelés és félkész termékek
. ndévendék-, hiz6- és egyéb allatok

. késztermékek

. aruk

A vasarolt készletek beszerzési arat, illetve atsarmelés készletek dlallitasi koltseget
csokkenteni kell, ha a készlet a vonatkoz@irésoknak (szabvany, széllitasi feltételek,
szakmai dlirasok stb.), illetve eredeti rendeltetéesének netel fmeg, ha felhasznalasa
kétségessé valt, ha megrongalodott, ha feleslegedtsédz egy évnél régebben beszerzett —
fajlagosan kis érték— készleteknél (ahol a nyilvantartasokon valo getidvezetés koltsége
meghaladja az értékvesztés Osszegét), a tarsamdgkialakitott készletcsoportok konyv
szerinti értékének aranyaban is meghatarozhaté@elzvésztés.

Az értékvesztés megallapitasa sofajlagosan kis értéki készleteknek minésul az a
készlet, amelyeknél a nyilvantartdson valé kerdgarigtés koltsége meghaladja az
ertékvesztés Osszegét. Ezeknél a készleteknéli@avésztés elszamolasa a kbnyv szerinti
érték aranyaban torténik.

A készletek esetében az értékvesztést az ,Egyébaafitasok” kozott kell elszamolni.
A kovetelések ertekvesztése

A vevs, az ados mibsitése alapjan az Uzleti év mérleg fordulénapjamddo és a
mérlegkészités &pontjdig pénzigyileg nem rendezett kovetelésné€keesztést kell
elszamolni - a mérlegkészitésopmbntjaban rendelkezésre allé informaciok alapjama -
kovetelés konyv szerinti értéke és a kovetelés atéem megtérdl 6sszege kozotti -
veszteségjelldg- kilonbdzet 6sszegeben, ha ez a kilénbozet taitGnutatkozik és jeleds

0sszef). Ezen kovetelések a kdvetkdz

. vewvokovetelések
. kovetelések kapcsolt vallalkozdssal szemben
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. kovetelések egyéb részesedési viszonybahuéllalkozassal szemben
. valtokovetelések

. egyéb kovetelések

. tartosan adott kolcson kapcsolt vallalkozasban

. tartosan adott kolcsdn egyéb részesedési viszordlianallalkozasban
. egyéb tartésan adott kdlcsén

. bankbetétek

. immaterialis javakra, beruhdzasokra, készletekodt @dbleg

. bevételek aktiv idbeli elhatarolasa

A koénywviteli nyilvantartasokban szeréplvalamennyi — fentebb felsorolt - kodvetelést
adosonként az éves beszamol6 dsszedllitdsat éuégel— a kdvetelés lejaratiddontja, az
ados fizetési készsége és fizetési képességedighelvételével — misiteni kell.
A kovetelések miésitési kategoriai:

* hatéridn beldli, teljes értékkovetelések,

* hatéridn tuli, (lejart) kbvetelések,

* behajthatatlan kévetelések.

A vevs, az ados mibsitése alapjan az Uzleti év mérleg fordulénapjamnddo és a
mérlegkészités {pontjaig pénzigyileg nem rendezett kovetelésnéle (idrtve a
hitelintézetekkel, pénzugyi vallalkozasokkal szemb&bveteléseket, a kolcsonként, az
elblegként adott dsszegeket, tovabba a bevételek adléiveli elhatarolasa kozott 18v
kovetelésjellety tételeket is) ertékvesztést kell elszamolni — alegi&észités idhontjaban
rendelkezésre allo informéciok alapjan — a kovetddényv szerinti érteke és a kovetelés
varhatéan megteéréil 6sszege kodzotti — vesztesegjelieg kiulonbozet dsszegében, ha ez a
kilonbozet tartdsnak mutatkozik és jetenbsszet

Itt jelent 6snek tekinthet6 a 100.000 Ft feletti kilonbozet.

Az adds mindsitése - a rendelkezésre allé informaciok — alapjaegyedi elbiralas szerint
kell az értékvesztést megallapitani és elszamolni.

Azon vewkovetelésekre, ahol a val felszamolas ala kerilt, és érvényesithitfedezet a
vevével szemben nem kerllt kikbtésre, tovabba egyéb dmyfél megitélésére vonatkozé
informacio nem all rendelkezésre, 100 %-ban értékwsztést kell elszamolni.

Adodsonként egylittesen kisdsszégek mingsiti a tarsasag azokat a koveteléseket, melyek
nem haladjak meg a végrehaijtas varhaté koltségeindkaromszorosat.

A mérlegben behajthatatlan kévetelést nem lehetutati. A részben vagy egészében
behajthatatlan kovetelést legkéb a mérlegkészitéskor - a mérlegkészitégpadtjadban
rendelkezésre allo informéacidk alapjan - az UAethitelezési veszteségekeént le kell irni.

Behajthatatlan az a kbvetelés:

» amelyre az ados ellen vezetett végrehajtas soras medezet, vagy a talalt fedezet a
kovetelést csak részben fedezi (amennyiben a vag@shktzvetlenil nem vezetett
eredményre és a végrehajtast szlneteltetik, azossag elvél kovetkeden a
behajthatatlansag — nemleges foglalasi j6g§myv alapjan — vélelmezhigt

 amelyet a hitelez a c$dlejaras, a felszdmolasi eljaras, az 0Onkormanyzatok
adossagrendezési eljarasa soran egyezségi megidtakeretében elengedett,

* amelyre a felszamol6 altal adott irdasbeli igaz@hgdatkozat) szerint nincs fedezet,
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* amelyre a felszamolas, az addssagrendezési ehéfapzésekor a vagyonfelosztasi
javaslat szerinti értékben atvett eszk6z nem rigdgzetet,

* amelyet eredményesen nem lehet érvényesiteni,

* amelynél a fizetési meghagyasos eljarassal, a hagéssal kapcsolatos koltségek
nincsenek aranyban a kovetelés varhatéan behajtikiagzegével (a fizetési
meghagyasos eljaras, a végrehajtas veszteségemeérgelz vagy noveli a
veszteséget),

 amelynél az adés nem leliefel, mert a megadott cimen nem talalhaté és a
felkutatasa ,igazoltan” nem jart eredménnyel,

* amelyet birésag étt érvényesiteni nem lehet,

« amely a hatalyos jogszabalyok alapjan eléviilt.

A behajthatatlansag tényét és mértékét bizonyitarkell.

A kovetelések esetében az értékvesztést az ,Egyélbarditasok” kozott kell elszamolni.

A behajthatatlannak mdisitett - és az 86 Uzleti év(ek)ben hitelezési veszteségkent leirt -
kovetelésekre kapott 6sszeget, valamint a kovewiédeti jogosultjanal - ha a kodvetelésre
kordbban értékvesztést szamolt ela—kovetelés konyv szerinti értékét meghaladdan
realizalt 6sszeget Szamviteli torvény 77.8. szeriegyeb bevételként kell elszamolni .

Az értékvesztés visszairasa
Az értékvesztés visszairasa a konyv szerinti éeiélagy olyan novelése, amely a koraban
elszamolt értékvesztés csokkentését vagy megsedatetidézi é. Az értékvesztés
visszairasat akkor kell elszamolni, ha az adott@azek a korabban elszamolt értékvesztéssel
csokkentett (konyv szerinti) értéke tartésan ésen@bsen alacsonyabb annak
mérlegkészitéskor ismert piaci (forgalmi, tovabésinosithatosagi) értékenel.
A visszairas 0sszege

* amérlegkészitéskor ismert piaci érték, valamikbmyv szerinti érték kilonbsége

vagy

» az eredeti bekerillési érték, valamint a konyv stiegrték kilonbsége kozdl
a kisebb érték lehet.
Az értékvesztés visszairasanak a két korlatja tahdtérlegkészitéskor ismert piaci érték,
illetve az eredeti bekertlési érték. Bbtkovetkeden visszairni maximum a korabban
elszamolt értékvesztést lehet.
A hitelviszonyt megtestesitértékpapiroknal tovabbi korlat az értékpapir nékéa, ugyanis
ennél magasabb értékre nem lehet visszairdssdhnérzeeszk6z konyv szerinti értékét.

2.6. Céltartalék képzés rendszere

A tarsasag varhato kotelezettségeire, ja@beni koltségeire, illetve egyéb cimen
céltartalékot képez a kbvetkedk szerint:
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A céltartalékok meérlegtételei a kdvetkéz

» Céltartalék a varhato kotelezettségekre
» Céltartalék a jogbeni koltsegekre
» Egyéb céltartalék

Céltartalék a varhatd kotelezettségekre

A Szamviteli torvény 41.8. alapjan az adozastteleredmény terhére céltartalékot kell
képezni — a szikséges mértékben — azokra a muitlatlie a folyamatban Iéviigyletekisl,
szerddeseklBl szarmazo, harmadik felekkel szembeni fizetéseleaettségekre, amelyek a
mérlegkészités ipontjaig varhatéban vagy bizonyosan felmeriinek, d¥szegik vagy
esedékessegukddontja még bizonytalan, és azokra a vallalkozoikszges fedezetet mas
modon nem biztositotta.

Céltartalékot kell képezni kilénésen:
* jogszabalyban meghatarozott garancialis koteleagpdtae,
o flggo kotelezettségekre
* biztos (jo\wbeni) kotelezettségekre,
» korengedmeényes nyugdijfizetési kotelezettségekogdiulekokkal ndvelten),
» veégkielégités miatti fizetési kotelezettségekre,
» kornyezetvédelmi kotelezettségekre.

Céltartalék a jogszabalyban meghatarozott garancid kotelezettségekre

Amennyiben a vallalkoz6 olyan terméket allit eds értékesit, illetve olyan szolgéltatast
végez, melyhez jogszabalyon alapulé garancialisel&dettség is kapcsolodik, akkor
szilkséges a varhato raforditasok fedezetére edétaképzese.

Termék ebdllithsa soran a céltartalék ©6sszege az adott kerémEkesitési volumene
(darabszama), az eladasabdl szarmaz6 arbevétglrancialis kotelezettségdidrtama és
egy tervezett hibaszazalék alapjan hatarozhato mdgrvezett hibaszazalek mertékét 2%-
ban allapitja meg a vallalkozas.

Garancialis szolgaltatas esetében céltartalek képsére abban az esetben keril sor, ha a
véllalkozds mas modon nem biztositja a garancialisbtelezettségeét.

Amennyiben céltartalék képzésére kerul sor, akkor aéltartalék meértéke a garancialis
kotelezettséget igény tevekenyseg arbevételének Kezességvallalas és garanciavallalas
esetében a céltartalék 6sszegét a meérlegkészéganighig rendelkezésre allo informaciok
alapjan — természetesen csak vélelmezni lehet varhatd kockazatot felmérve Kkell
meghatarozni.

Az opcios uUgyletek esetében akkor kell céltartatiéképezni, ha - a mérlegkészités
idépontjaig le nem zarult tigylet — véllben veszteséggel zarul.

Peres lgyek fedezetére a vallalkozas egyedi méskegaapjan képez céltartalékot az
alabbiak szerint:

- elss foku itélet hianyaban a képzés mértéke a peréaék-a
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- el foka pervesztes itélet ismeretében és tovabbioku eljaras esetén a képzeés
mértéke a perérték 100 %-a

- el foka pernyertes itélet ismeretében és tovabbfokl eljaras esetén a képzeés
mértéke a perérték 0 %-a

Céltartalék biztos (jovébeni) kotelezettségekre

Biztos (jowbeni) kotelezettségek az olyan visszavonhatatlaelédettségek, amelyek a
mérleg fordulonapjan mar fennéllak, de a séeések teljesitése még nem toértént meg, ezeért
mérlegtételként még nem szerepelteiblet

A 0. szamlaosztalyban kell kimutatni a biztos {jbeni) kdtelezettségeket, céltartalékot pedig
az érintett Ugyletekid szarmazo veszteség mértekéig kell képezni.

Céltartalék korengedményes nyugdijra és végkielégisre

Ha a munkavdllalot a torvényes nyugdijkorhatdittehyugdijazzak, akkor a vallalkozéra
harul — a korhatar eléréséig — a nyugdijfizeteseleiettség. A céltartalék képzés dsszege az
illetékes hatésag hatarozatdban kozolt 6sszegaaldartilt meghatarozasra.

Végkielegitések esetében, ha az uzleti évhez khuksovegkielégitések kifizetése a
kovetked Uzleti évben esedékes, akkor a kifizetés fedezeatéltartalékot kell képezni. A
képzend céltartalék 6sszege kalkulacioval allapithatdo meg.

Céltartalék kornyezetvédelmi kotelezettségekre

A kornyezetvédelmi kotelezettség fedezetére képzdtartalék dsszegeét kalkulacioval kell
megalapozni. Ennek alapja a kdrnyezetvédelmi taely évenkénti bontasban tartalmazza a
kornyezetvédelmi koltségeket is.

Céltartalék a jovobeni koltségekre

Az adoOzas éfti eredmény terhére — a valds eredmény megalEméédekében a szikséges
mértékben — a torvény @tasa szerint céltartalék képezhetz olyan varhato, jelefd és
idészakonként ismétts jovobeni koltségekre (kulondsen a fenntartasi-, azeészes-, a
kornyezetvédelemmel kapcsolatos koltségekre), arkely a mérleg fordulonapon
feltételezhei vagy bizonyos, hogy a jében felmeriinek, de 6sszegik vagy felmertlésuk
idépontja még bizonytalan és nem sorolhatok a pagsiébveli elhatarolasok kézé. Ez a
céltartalék a szokasos Uzleti tevékenység rendszeres folyamatosan felmefikoltségeire
nem képezhét

Az idészakonként ismeits jovobeni kdltségek jellentien a kovetkedk lehetnek:
» fenntartasi koltségek
» atszervezeési koltségek
» kornyezetvédelemmel kapcsolatos — nem jogszabalgmulo — koltségek
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Egyéb céltartalék

A Szamviteli torvény szerint az egyéb céltartalékazott kell kimutatni a mérlegben a
halasztott raforditasként elszamolt nem realizétblgamveszteségre képzett céltartalékot,
valamint a kulon korméanyrendelet alapjan képzdtadalék tsszegét.

A devizaszamlan meglévdevizakészlettel nem fedezett, kulfoldi pénzéeélazdolo —
beruhdzashoz (beruhdzassal megvalésulé targyi =sEk)) vagyoni érték joghoz
kapcsolddo — hiteltartozasok, tovabba devizakotwébgcsatasabdl szarmazo - beruhazashoz
(beruhazassal megvalosulo targyi eszktzhoz), vagnéki joghoz kapcsolddo - tartozasok
nem realizalt arfolyamveszteség halasztott rafasétént tortéé kimutatasa esetén az tzleti
év végén az igy elhatarolt halmozott 6sszegnekedfdlivételt eltelt idétartam és a hitel
figyelembe vehét futamideje aranyaban szamitott hanyadanak megfésszed celtartalék
kerill kimutatasra. Amennyiben azsb izleti év végéig ilyen cimen képzett céltartalakéd
kevesebb, illetve tobb, a kilénbozettel a targyévkell a céltartalékot ndvelni az egyéb
raforditdsokkal szemben, illetve csokkenteni azébgyeveételekkel szemben. A szamitasnal
figyelembe vett futamidl nem lehet hosszabb, mint a hitel futamideje,viletnint a hitellel
finanszirozott targyi eszkdz, vagyoni ériglog varhatdé — amortizacional figyelembe vett —
élettartama, ha a hitel futamideje hosszabb.

Céltartalék fliggé kotelezettségekre

Fugg kotelezettség olyan, altaldban harmadik személbgamben vallalt kotelezettség,
amely a mérleg fordulénapjan fennall, de mérlecelégtkénti szerepeltetése {ieni
eseményelil fugg. A fugd® koételezettség a mérlegben nem szerepelietfetSzamviteli
torvény ebirdsai szerint a 0. szadmla osztalyban mérlegenlikigielként kell bemutatni. A
fuggo kotelezettsegek a kovetkiz

» kezességvallalas

» opcibs Ugyletek (ideértve az eladasi opcio kiirgjakotelezettségét, illetve a vételi

opcid vewjének kotelezettségét)

e garanciavallalas

* nem valddi penzids lgyletek

» valtdkezesi kotelezettség

* le nem zart peres ugyekkel kapcsolatban varhatdasttség

2.7. Atéarsasag altal alkalmazott Szamviteli Polika targyévi modositasa

A tarsasag a szamviteli politikgjat a targyévbem meddositotta.
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I/B. Atarsasag vagyoni, pénzigyi és jovedelmi hetgtének
bemutatasa

Mutatoszamok segitségével a Tarsasag valds vagydmzligyi €s jovedelmi helyzetének, az
eszktzOok Osszetételének, a sajsitet és kotelezettségek, a likviditas és fiképesség
valamint a j6vedelméség alakulasanak elemzése és értékelése.

1. A Tarsasag vagyoni helyzetének értékelése
Mutaté megnevezése Mutat6é szamitasa &6 év | Targy év Val(gz)zas
. L Sajat téke
TokeeBsség (%) 52 47 91%
Forrasok 6sszesen
Kotelezettségek
Kotelezettségek aranya (% ° ? cze — sege 47 51 108%
Forrasok 0sszesen
H,(,)Ssza Iejé'ratL'J ' Hosszu lejaratu kot. 18 16 89%
kotelezettségek aranya (% Forrasok 6sszesen
Rovid lejaratu Rovid lejaratu kot.
30 35 0
kotelezettségek aranya (% Forrasok osszesen 120%
Befektetett eszkdzok fedezq Sajat t6ke
145 146 0
(%) Befektetett eszk6z0k 100%
Sa}jét,tike noévekedésének Mérleg szerinti e,?”edmény 28 7 24%
mértéke |. (%) Jegyzett t6ke
Sajat tke ndvekedésének Mérleg szerinti eredmény
10 2 0
mértéke I1. (%) Sajat téke 23%
Eszkdz igényességi mutatd ESZkOZ?,k Ofszesen 1,94 2,13 110%
Sajat téke
Térgyi'eszk(:jz("jk- Targyi eszk6z0ok nett6 értéke 0,83 0,80 96%
hasznalhat6sagi foka (%) Targyi eszkdz6k brutto értéke
Targyi eszkdzok megujitasi Térg}{év Sofétl aktivalt fértfék 0,02 0,07 2720
mértéke (%) Targyi eszk6z0k brutté értéke
Eszkozok forgasi sebesséde Ertékesités nettd arbevétele 1,55 1,56 101%
Eszk6zok 6sszesen
Targyi e'szk('jzbkforgési Ertékesités nettd arbevétele 4.48 517 115%
sebessége Tarqgyi eszkdzok
Készletek forgasi sebesséde Ertékesités nett6 arbevétele 526,88 | 15992,72| 3035%
Készletek
Sajat tke forgasi sebesséde Ertékesités nett drbevétele 3,00 3,33 111%
Sajat téke

A Tokeerésség 47%-ortéke azt mutatja, hogy az 6sszes forrasboélé &g aranya
47%-ot jelent, vagyis a tarsasag finanszirozas&@maidegen dke aranya (53%). A
tarsasag finanszirozasa 1/2 aranyban idegjerhil torténik, ebzé évi értek kdzelében
alakult.

A Kotelezettségek arAnyamegmutatja, hogy az 6sszes forrason belll mek&grayt
jelentenek a kotelezettségek, a tarsasag esetébagyaévben a mutatd 51% értéket
vesz fel. A kotelezettségek aranya azeélévi érték kdzelében alakult.

A Sajat toke nbvekedésenek mertéke [7%-os targy évi ertéke azt mutatja, hogy a 200
millié forintos jegyzett dkére vetitve 7%-0s mérleg szerinti eredményt érivagyis
1.000,- forint jegyzettdkebefektetéssel 70,- forint mérleg szerinti eredyhémt el a
tarsasag. A targyévben a mutatoé romlast mutatéas élvi adathoz képest.
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2. A Tarsasag pénzugyi, likviditasi helyzetének éékelése

Addssagallomanyra vonatkoz6 mutatok

Mutaté6 megnevezése Mutaté szamitasa &6 év | Targy év Val(gz)zas
Hitelfedezeti mutato (%) Kovetelések 195 184 95%
Rovid lejarata kot.
PP . . Adéssagallomany
Adésségallomany arany (9 26 25 0
9 yarany O s ssagallomany + Sajat toke 98%
Adossagszolgalati fedezet Adézott eredmény + Ertékcsokk. } i} _
mutato Hosszn lei. kot esedékes torl. részlet
Adoéssagallomany Sajat téke
. 291 298 0
fedezettsege (%) Adébssagallomany 102%
< . Vevék
Atlagos vew futamids (nap) — e,m,) — 114,64 114,21 100%
1 napi értékesités nettd arbev.
A Allitd i Szallitok
Atlagos szallité futamidl : za 1'0 _ 63,95 80,06 125%
(nap) 1napi anyag jellegi raf.
Vevdils zallitéi allomany Vevék
. _— 288 209 0
aranya (%) SZallitok 72%

* A Hitelfedezeti mutatd 184%-0s aranya azt mutatja, hogy a tarsasdg ad likv
eszkodznek tekinthét kovetelésekl minden tekintetben képes a rovid lejaratd
kotelezettségeit teljesiteni. Rendkivil ked¥efinanszirozasi pozicio, hiszen a
rendelkezésre all6 likvid eszkdznek tekinthkbvetelések teljes mértékealizalasa

esetén a rovid lejaratu kotelezettségek 100%-a@ditkled.

» A targy évben &/evé/Szallitdo arany 209%-o0s értéket mutat, mely azt jelenti, hogy
1.000,- Ft szallitoi tartozasra 2.090,- Ft &dsdvetelés jut. A tarsasag a szallitokkal
szembeni piaci helyzetét figyelembe véve nettdajfiseiroz4i pozicioban” van, vagyis

a ve\b koveteléseinek értéke meghaladja a szallitoi katdtségek értéket.

Likviditasi mutatok

Fizetett kamatok

Mutaté megnevezése Mutaté szamitasa &6 év | Targy év Val(toz)z as
S, , F Oeszk6z0ok
Likviditasi mutato |. - O_T‘goe_s,z O?O _ 2,14 1,90 89%
Rovid lejarata kot.
, F beszk6zok — Készletek
Likviditasi mutato Il. mgo?sz_ OZ(_), - es__z ere 2,13 1,90 89%
Rovid lejarata kot.
Likviditasi mutat6 1. Pénzeszk6z0k + Ertékpapirok 0,19 0,06 32%
Rovid lejarata kot.
S ! Pé k6z0k
Likviditasi mutato IV. — e_nzes_% OZ? — 0,19 0,06 32%
Rovid lejaratu kot.
EBITDA fedezet I. Uzemi eredmény + Amortizacio 54 7490,60| 13838%
Fizetett kamatok
Szok.vall.ered.+Fizetett~ — Kapott kam.
EBITDA fedezet Il 54 7 490,60 13838%

e A Likviditdsi mutat6 I-II.

1,9 értéket mutat a targy évben, az értékek raaMoaz

el6zé évhez viszonyitva, lathatd, hogy a likvid eszkdmktekinthet forgd eszkdzeiti

(798.831 e Ft), képes finanszirozni a révid lejarabtelezettségeit (420.403 e Ft). A
mutato 1 alatti értéke mutatna a fizetésképtelagts@gtarsasag esetében inszolvenciardl

nem beszélhetink. A Likviditasi mutato I-11. 2,1rkb értéke optimalisnak tekinthit
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3. A Tarsaséag jovedelmi helyzetének értékelése

Mutaté megnevezése Mutaté szamitasa &6 év | Targy év Val(toz)zas
Arbevétel aranyos tuzemi Uzemi tevékenység eredménye 283 0.94 1206
eredmeny (%) Ertékesités nettd arhev. ’ '

Toke aranyos tuzemi Uzemi tevékenység eredménye a
eredmény (%) Sajat toke 23,47 3,15 13%
Sajattke aranyos addzott Adbzott eredmény o
eredmény (ROE) (%) Sajat toke 10.45 2,42 23%
Eszkdzaranyos adozott Adbzott eredmény
0

nyereséeg (ROA) (%) Eszkdzok 6sszesen 540 114 21%
Arbevétel aranyos ad6zott Adébzott eredmény

. ~ 3,49 0,73 21%
eredmény (ROS) (%) Ertékesités nettd arbev.

Befektetés megtérulése (RPI) Mérleg szerinti eredmény
(%) Sajat t6ke + Hatrasorolt + Hosszu lej. kot. 7.78 181 23%

o  ag Adozas eldtti dmé
1 fére Jl:lto adozas étti ’ozas el6tti eredmény 422,54 142,16 34%
eredmeny (E Ft) Atlagos stat.létszam

dre juto 5 $ Adozott dmé
1 fére juté adozott eredményy ’ 6zott eredmény 361,63 92.39 26%
(EFY) Atlagos stat.létszam

Béraranyos jovedelmégég Adbzas elbtti eredmény 0
(%) Bérkoltség 18,42 6,46 35%
Elsmunka-raforditas aranyds Adé6zas elbtti eredmény
. 12,95 4,47 9
jovedelmeéség (%) Személyi jelleg( raforditasok 35%

« Az Arbevétel aranyos lizemi eredmény0,94%-o0s értéke azt mutatja, hogy minden
100,- forint arbevétel ,94 forint Gzemi eredméemyniel.

« A Tokearanyos Uzemi eredmény3,15%-0s értéke mutatja, hogy a tarsasdg a
targyévben az Uzemi eredmény szintjén is nyereségesNegativ elmozdulés lathato,
ha a tavalyi év 23,47%-0s értékével dsszehasdalitju

* A ROE 2,42%-0s értéke azt mutatja, hogy az 556,761 fibliint 6sszef) sajat 6kehdl
a tarsasag pozitiv eredményt ért el ugyan, deayiadvhez képest csokkent a sajiet
értéke. A 2,42%-0s ROE érték kéilsefektet szamara is vonzé leléseget jelenthetne,
hiszen a ROE ezen értéke piaci atlag hozam féleéket jelent.
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ll. SPECIFIKUS RESZ

lI/A. Mérleghez kapcsolodo kiegészitések

1. A Tarsasag mérlegének elemzése — Eszkozok

adatok ezer Ft-ban

| | H6z6 év Targy év Valtozas
Mérlegtétel
EFt % EFt % EFt %
Befektetett eszkz6k 373 796 36% 381 676 326 7 880 3%
Immaterialis javak 6 561 1% 19 313 2% 12 [f52 194%
Targyi eszkdzok 363 916 35% 359 044 d0% -41872 -1%
Befektetett pénziigyi eszk. 3319 D% 3319 0% 0 0%
Forg6eszkdzok 664 745 63% 798 881 67pb 134 (86 20%
Készletek 309 0% 116 (0 74) -2 976 -9p%
Kovetelések 604 017 57p6 773 429 66% 169412 28%
Ertékpapirok D - D - D -
Pénzeszkozdk 57 686 3% 25 286 2% -32350 6%
Aktividaébeli elhatarolas 13 227 1% 7 04B 1% -6 144 -47%
Eszkdzok 6sszesen 1051 768 100% 1187 b50 1d40% 135782 3% L
Sajat téke 543 271 5204 556 76[1 47% 13 490 206
Jegyzett ke 200 00( 19% 200 0D0 11% 0 D%
To6ke tartalék D - D - D -
Eredménytartalék 286 4p5 21% 343 p72 29% 5 777 20%
Lekotott tartalék D - - D -
Ertékelési tartalék 0 - - 0 -
Mérleg szerinti eredmény 56 176 6% 13489 1% -43 287 76%
Céltartalékok 0 - 0 - 0 E
Koételezettségek 497 259 47% 607 309 51P6 110 (450 22%
Hatrasorolt kot. D - D - D -
Hosszu lejaratu kot. 186 906 18% 186 P06 | 6% 0 0%
Rovid lejarata kot. 310 3%3 3006 420 403 35% 110050 35%
Passzividbeli elhatarolas 11 238 1% 23 480 2% 12 242 109p0
Forrasok dsszesen 1051 768 100po 1187 %50 10P% 135|782 3%]
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1.1

Befektetett eszkdzok 6sszetétele

Befektetett eszkdzok elemzése

adatok ezer Ft-ban

| H6z6 év Targy év Valtozas
Megnewezes
EFt % EFt % EFt %
Immaterialis javak 6 541 206 19 313 5% 12 [f52 194%
Targyi eszk6zok 363 916 97% 359 044 94% -41872 -1%
Befektetett pénzigyi
etett penzugy 3319 19 331p 1% 0 opo
eszkdzok
Osszesen: 373 796 10090 381 6|76 104% 7 $80 P00
1.1.1. Immateridlis javak
adatok ezer Ft-ban
Alapitas- Kisérleti Vagyoni Szellemi Uzleti vagy | Immateria- Immateria-
. atszervezés| fejlesztés |értékii jogok | termékek cégérték lis javakra lis javak N
MEGNEVEZES aktivalt aktivalt adott értékhe- Osszesen
értéke értéke elélegek lyesbitése
1] Brutto érték nyité allomanya 0 0 2713 8559 q 11271
2. Beszerzés-felujitagktivalas) 6 460 10 675 17 135
12{Brutt6 érték zaré alloméanya 0 0 9173 19 234 0 0 q 28 40
13.] Ertékcsokkenés nyit6 allomanya 2 472 2239 4711
14.1 Targyévitervszerinti leiras 2575 1808 4383
27| Ertékcsokkenés zaro allomanya 0 0 5047 404 D b 9094
28.1 Nyit6 allomany nett6 értéke 0 0 241 632 D 6 5d1
294 74r6 allomany netto értéke 0 0 4126 15 187] g q 19 31B

A szellemi termékek értéke megh a 2011-ben beszerzett Terc VIP Gold koltségvetés
tervez program 2013. évi eértékndveberuhazasainak 6sszegével.

A vagyoni érték jogok novekedését a 2013-ban beszerzett mobil gikudast tAmogato

szoftver jelentette.

Az immateriadlis javak értékcsokkenésének elszamaotéslja nem valtozott az @6 évhez

képest.

1.1.2. Targyi eszktzok

Ingatlanok Miiszaki Egyéb Tenyészal- | Beruhaza- Beruhaza- Targyi
ésa berendezé-| berendezé- latok sok, sokra adott eszkozok
Me . kapcsol6dod | sek, gépek, sek, felajitasok elélegek értékhe- &
gnevezes vagyoni jarm dvek felszerelé- lyesbitése sszesen
értékii jogok sek,
jarm livek
1.| Brutté érték nyité allomanya 377 696 0| 56 93¢ 2 06R 0 0 436 694
2.| Targyévibeszerz&seruh., feldjitas) 10 662 0 10 662
3.| Térités nélk.atvétel 233 233
12.| Aktivalas ebz évibeszerzési 2062 -2 062 0
14.|Brutt6 érték zaro allomanya 377 696 0 69 660 ¢ 239 [( 4589
15.| Ertékcsokkenés nyit6 allomanya 30 017 42 76R 0 0 0 0 78 7|
16.| Targyévitervszerintileiras 3101 12 445 15 546
25.| Selejtezés 221 221
29.|Ertékcsbkkenés zaré allomanya 33118 [¢ 55 42y D D D 0 8&H54
30.] Nyité allomany netté értéke 347 679 q 14 175 o 2042 0 0 39&6
31| Zar6 allomany nett6 értéke 344 578 0 14 233 q 23 D 35840

A Tarsasag targyi eszkozei kozoétt tartja nyilvarkiEinitve a sajat €s vagyonkezelt
ingatlanokat, a gépjarimeket, a niszaki €s egyéb berendezéseket.

A targyévi sajat

beszerzések kozul

a

legnagyobbekiéen

(mobiltelefonok, korszérszamitogépek) kertltek aktivalasra.
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A vagyonkezelésbe vett eszktzokre vonatkoz6an gyéar visszapotlasi kotelezettség az
MNV-vel szemben 969e Ft, a bazisévre vonatkozoa4h2e Ft.

adatok ezer Ft-ban

Megnewvezés Cim Bruttd |Targyévi ECS| Kumulalt Ecs Nettd
Vagyonkezelt telkek Kezelt telek Bp. VIII. EIn6k 41. 55 00 55 00(
Vagyonkezelt épliletek, ép.részek,tul.hanyadok Vaggpepil./Bp., elndk u. 1. 54 goo 173 2160 51 84(
Vagyonkezelt épliletek, ép.részek,tul.hanyadok VkeBp. Wesselényiu. 2. 4302 86 30 3773
Vagyonkezelt épliletek, ép.részek,tul.hanyadok VkeBg. Lovag u. 6. 5316 107 662 4714
Vagyonkezelt épuletek, ép.részek,tul.hanyadok VkeBg. Kapas u. 31. 12 2b0 345 1510 10 74
Vagyonkezelt ingatlanon végzett beruhazas Kez ibgruh: Bogdanyfy 10/A 1 515 1 1438 277
Vagyonkezelt ingatlanon végzett beruhazas Teleforkiem Fehérvari u/KORTEL 385 P3 14 261
Vagyonkezelt ingatlanon végzett beruhazas Kez.ibgvBogdany u. parkoléd. 471 9 4 422
Vagyonkezelt ingatlanon végzett beruhazas Kezelvémberuh./EIn6k u. 56 784 204 5453 51 33]
Vagyonkezelt ingatlanon végzett beruhazas Vagykezszer. EInok u.ép.feldijit. 24 (80 30 B25 23 254
Vagyonkezelt egyéb épitmények Kezelt.egy.ép./Elndk u 500 20Dp 4 80(
Osszesen: - 219 163 969 12 792 206 4[12

Befejezetlen beruhazasok allomanya:

adatok ezer Ft-ban

Megnevezés Bz6 év Targyév
Nyitd 0 2062
Beszerzés 12764 27 797
Egyéb ndvekedés q 23
Targyéviraforditas 0 of
Aktivalas 10 702 29 859
Terven feluli écs. 0 0|
Egyéb csokkenés q
Zar6 2 062 233

A tarsasdg még Uzembe nem helyezett beruhazdspd@siivo beszerzés.

Az Immateridlis javak és targyi eszkdzok elszamokertékcsokkenése leirdsi médonként

adatok ezer Ft-ban

Tervszerinti " .
< S ~ | Visszairt
Mérlegtétel Linearis | Degresz- Telj. Egyébmodor] Osszeser|Tervenfeltlil, . el
sziv aranyos
Vagyoni érték jogok 2575 2575
Szellemi termékek 1 809 1808
Tovabbi im. javak 0 0
Immaterialis javak 6sszesen 4 383 ¢ 0 g 4 388 D D
!ngatlanok és a kapcsolédo vagyoni éiitgk 3101 3101
jogok
Miiszaki berendezések, gépek, javek 0 0
Egyéb berendezések, felszerelések,jjapH 12 435 10 12 445
Tenyészallatok 0 0
Targyi eszkozok 6sszesen 15 53¢ D D 10 15 546 0 0
Mindbs zesen: 19 919 0 0 10| 19 929 D

1.1.3. Befektetett pénziigyi eszk6zok elemzése

Befektetett pénzigyi eszkdzok osszetétele
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adatok ezer Ft-ban

, Hé6z6 év Targy év Véltozas
Megnewezés EFt % EFt % EFt %
Tartés részesedés kapcsolt vallalkozasban - - 0 -
Tartésan adott kélcson kapcsolt
véllalkozasban i ) 0 )
Egyéb tartés részesedés - - 0 0
Tartésan adott kélcsdn egyéb részesedgsi ) _ o )
viszonyban all6 vallalkozasban
Egyéb tartésan adott kdlcsdn 3319 100% 3319 100% 0 190%
Tartos hitelviszonyt megtestes értékpapil - - 0 -
Osszesen: 3319 100% 3319 100% 0 100%
1.1.3.1. Tart0s részesedések dsszetétele
A tarsasdg nem rendelkezik tartds részesedéssel.
1.1.3.2. Egyéb tartdsan adott kblcstn Osszetétele
) H6z6 év Targy év Valtozas
Megnewvezeés ER % ER % =r= %
Dolgozoéi lakasépitési kblcson 3319 1000 3319 100% 0  %ldo
Dolgozéi gépkocsivasarlasi kdlcson - - (o] -
Vallalkoz6knak adott kélcsdnok ¢
Maganszemélynek adott kdlcs6n - - 0 -
Egyéb - - 0 -
Osszesen: 3319 100% 3319 100% 0 100%
1.2. Forgbéeszkozok elemzése
Forgoeszk6zok Gsszetétele
adatok ezer Ft-ban
3 H6z6 év Targy év Valtozas
Megnevezés
EFt % EFt % EFt %
Készletek 309p 096 116 (0 74 -2976 -9b%
Kovetelések 604 017 9100 773 429 A7% 1691412 8%
Ertékpapirok ) 8 D - D -
Pénzeszk6zok 57 6B6 9% 25 286 3% -32/350 6%
Osszesen: 664 745 100% 798 8pB1 104% 134 P86 2Pp%
1.2.1. Keészletek
adatok ezer Ft-ban
Mérlegtétel VIO vekedés| Csekkensd | 20 Valtozas
allomany allomany %
Anyagok 1250 255 1 440 65 5%
Befejezetlen termelés és félkész terméke 0 0 -
Novendeék, hizé és egyéb allatok 0 0 -
Késztermékek 0 0 -
Aruk 1842 515 466 517 2571 51 3%
Készletre adott éleg 0 0 -
Osszesen: 3092 515 721 518 697 114 4%
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Az anyagok kozott kerdlt kimutatdsra a munkaruhszlad értéke. Az aruk kozott betétdijas
gongyolegek szerepelnek. Az aruk kozott mutatjulakiad hoc (épitpari) munkak kozul
azokat, melyek az MNV Zrt. részére a targyévben meig kerliltek tovabbszamlazésra. Az

aruk kozott vannak még kimutatva a hagyatéki amklgekre teljes 6sszegére értékvesztés
lett elszamolva.

1.2.1.1. Sajattermelés készletek dsszetdinek bemutatasa
A tarsasagnak nincs sajat termél&sszlete.

1.2.2. Kovetelések elemzése

adatok ezer Ft-ban

Mérlegtétel VIO svekedés| Csokkeneg | 2O Valtozas

allomany allomany %
Veviok 511 657 2 804 662 273582l 580497 113%
Kovetelés kapcsolt vallalkozassal szembgen 0 0 -

Kovetelés egyéb részesedésiviszonybg

=}

Iévé vallalkozassal szemben 0 ° i
Valtokdvetelés 0 0 -
Egyéb kovetelés 92 36( 9621918 9521 346 192 932 209%
Osszesen: 604 017 | 12426580 | 12257164 773429 128%

A vevi kovetelések allomanyabol a legnagyobb tételek:
* MNV ZRt. 458.858 eFt.

Az MNV Zrt-vel szembeni nagy 0ssZegintlévéség indoka, hogy az MNV Zrt. béls
ugyviteli rendszerében a szamlak leigazolasa ég/&iditése a fordulonapig nem toértént meg.

Az Egyéb kovetelések kozott mutatja ki a TarsagagFbe Ft értékben a cash-pool miatti
kovetelés dsszegét.
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1.2.2.1. Vewk

Vevoi kovetelések allomanyanak alakulasa lejarat stzerin

adatok ezer Ft-ban

. Hé6z6 év Targy év Valtozas
Lejarat
E Ft % E Ft % E Ft %
Hataridsn belli 295111 58% 455 727 79% 160 617 5406
Hataridsn tali:
-1-30 nap 20 872 4% 9 740 2% -11 133 53%
- 31-60 nap 24 849 5% 1333[L 2% -11 518 -44%
- 61-90 nap 2976 1% 461 0% -2 509 -84p6
-91-180 nap 43 63(Q 90 7 28B 1% -36 347 -83%
- 181-360 nap 32 604 69 14 459 2% -18 147 -5¢%
- 360 napon tali 161 353 329 204 233 35P0 42 480 2¥%
Ertékvesztés 49 664 109 55 0g4 9% 53u1 11%
Ertékvesztés &5 éveksl 20 077 4% 69 740 12%) 49 663 247%
Osszesen (Mérlegérték): 511 657 100% 580 49 100% 68 840 13%

A szamviteli politika egyedi elbiralast tesz lehat a vev kovetelések értékvesztéséenek
elszamolasara, ezeért targyévben &skiki €s Természettudomanyi Egyetem kovetelésere
40%, az Okotej Kereskedelmi Zrt kovetelésére p&0ipo ertékvesztést képzett a Tarsasag.

adatok ezer Ft-ban

H6z6 év Targy év Valtozéas
Kategoriak )} Erték- )} ., 3 . |Erték-vesztéq Erték-vesztéy
Tartozas . Tartozas |Erték-vesztés Tartozas ) .. . .

vesztés visszairas | elszamolas
100% 0 0 11 378 11 379 11 378 0 11 378
40% 0 0 109 066 43 624 109 06p 0 43 6p6
25% 161 801 40 450 161 801 40 430 0 0 0
10% 92 127 9213 92 127 921B D 0 (6]

Osszesen: 253 928 49 6638 374 372 104 6p7 120 444 0 551004
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1.2.2.2. Egyéb kovetelések 6sszetétele

adatok ezer Ft-ban

B Hé6z6 év Targy év Valtozas
Megnewvezeés
EFRt % EFt % EFt %
Munkavallalénak folyésitott éleg 458 0% 458 0% 0 1009
Egyéb elszamolasok munkavallalokkal 24 Opo o2 4% 0 10D%
Kapott eleg AFA 68 0% 68 0% 0 100%
i\({lﬂunkéltatéi kolcson és kés.kamat kdv. T P- 3619 4% 57 0% 3562 2
Pénzforgalmi afa atvez. ¢ 481 0% 441 -
Kulonféle egyéb kovetelések D - 85 040 44 85 Joo -
Rehabilitaciés hozzajarulas D - 187 090 187 -
Athtzodo AFA kovetelés 16 304 18% D - -16 3¢5 opo
Tb kifizetések és nyugdijpénztar Pl e} 0% 6 8P4 4% 6 774 49%8
Cash-pool miatti kdvetelés 58 541 63%0 86 9b5 45% 28 414 49%1
Szép kartya, utazasi bérlet D - 135 (0)%) 1B5 -
Erzsébet utalvany 5 0% 1338 0% 128 266000
MOL kartya feltdltés miatti kdvetelés 91 0% 1103 196 120 1212%
Innovacios jarulék 180 0% d -18 0%
lleték kdvetelés 3 0% 3 0% 0 100%
Iparizési ado 4944 5% 3134 2% -1808 63pPo
Téarsasagi adoé 5 814 6% 8 3497 4% 2 5p2 144%
SzAallitoi talfizetések 2 257 29 ¢ -2 25) 096
Osszesen (Mérlegérték): 92 360 100% 192 93p 100% 100 572209%

A Tarsasag 2011-ben a PRIV-DAT Kft. és a HSSC Kdtzvételével cash-pool szédest
kotott a Citibank Zrt-vel. Ennek értelmében mindamki nap végeén a tarsasagok Citibanknal
vezetett szamlai automatikusan atvezetésre kerllegk kdz6s bankszamlara,majd a
kovetked banki nap elejéen az atvezetett 6sszegek visszidgeeekerllnek. Az atvezetési
szamla tulajdonosa a Hssc Kft. Ezen szambayal, hogy a tarsasagok egyrészt kedibz
kamatokat realizalhatnak az elszamolasi betétspdlkhidz kapcsolodva, masrészt a cash-
pool szeradésldl eredben kil$ forrasok igénybevétele nélkil is tudnak gazdalkodn
85.000e Ft Ggyvedi letétbe kerilt &dzegi zsinagoga adasvételi sdel@sének alapjan.

Tarsasagunknak nincs kovetelése kapcsolt vallatisa&zemben.
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1.2.3. Ertékpapirok

Tarsasagunk nem rendelkezik értékpapirokkal.

1.2.4. Ertékvesztés mérlegtételenkénti alakulasa

adatok ezer Ft-ban

Mérlegtétel él::l))r:;tgny Novekedés| Csokkenés &l I(Z)ar:gny Val;o)zas
Befektetett pénzligyi eszk6zok 0 0] 0 0 -
Készlet 3384 0 13 3371 0%
Kovetelés 69 740 55 004 0 124 744 79%
Ertékpapir 0 0 0 0 -
Osszesen: 73124 55 004 13 128 114 759

A vevs kovetelésekre 55.004e Ft értékvesztés kerllt rislésra a targyéevben.

1.2.5. Pénzeszkdzok alakuladsa

adatok ezer Ft-ban

; Hé6z6 év Targy év Valtozas
Megnewezés
EFt % EFt % EFt %
Pénztar, csekkek 1108 2% 317 1% -786 -71%
Bankbetétek 56 533 989 24 96P 99%%6 -31 5p4 -56%
ebbsl: sajat betétszamla 56 538 98% 24 969 99% -31 564 -46%
cash-pool betétszamla 0 - 0 - 0 -
Osszesen: 57 636 100% 25 286 100% -32 350 -56%

A pénzeszkozok allomanya 32 350 Ft-tal csokkentcs@kkenés oka, hogy decemberben
85.000e Ft Ugyvedi letétbe kerilt &dzegi zsinagdga adasvételi sdel@sének alapjan.

1.3.

Aktiv idébeli elhatarolasok

Aktiv idébeli elhatarolasok osszetétele

adatok ezer Ft-ban

) Hé6z6 év Targy év Véltozas
Megnewezés
E Ft % E Ft % EFt %
Betétlekdtés kamata 254 2% D - -284 -100p%6
Hészolgaltatas arbevétele 246 2% 0 - -2416 -100%
Gazdij rbevétele 7 0% q - -100%0
Bérbeadas bevétele 17p 196 0 - -179 -104%
Epitsipari tevékenység bevétele 4 537 34P6 0 - -4 937 -10p%
Uzemeltetési dij bevétele 6831 5246 6 81 98% 48 L%
Fuvardij bevétele 1124 99 -1126 -100p6
Telefondij tovabbszamlazas L 0%0 0 - -100p%6
§:£;22E:akt'v'dm" elhatarolasa 13185 100% 6881 98% -6 303 -48%
Biztositasi dijak 42 0 - -42 -100%
Tarhely bérleti dij 2014 1-6 h6 (1 49 1% g -
Lakasbiztositasi dij 2014. q 16 0% 16 -
Biztositasi dij 0 - 97 1% 97 -
Eslstigggrl::aktlwdibeh elhatarolasa 42 0% 162 20 120 288%
Halasztott réforditdsok 6sszesen: 0 - 0 . 0 .
Mindésszesen: 13 227 100% 7 043 100% -6 18B -47%
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2. A Tarsasag mérlegének elemzése — Forrasok

2.1.

Sajat bke Osszetétele

Sajat tike elemzése

adatok ezer Ft-ban

, H6z6 év Targy év Valtozas
Megnewezés
EFt % EFt % EFt %
Jegyzettéke 200 00( 37% 200 00( 36% 0 0%
Jegyzett, de még be nem 0 0 0
fizetett Bke
Toketartalék 0 - 0 - 0 -
Eredménytartalék 286 4P5 5390 343 272 62%) 56 771 209%,
Lekotott tartalék D - 0] - 0] -
Ertékelési tartalék 0 - 0 - 0 -
Mérleg szerinti eredmény 56 176 10% 13 484 2% -43 287 -76%
Osszesen: 543 271 100% 556 761 100% 13 49¢ 2%
Sajat bke allomanyvaltozasa
adatok eFt-ban
. Jegyzett Je'gyzett, de Toke- Eredmény- Lekotott Ertékelési Merl_eg. "
Megnevezés ° még be nenf > - ) . szerinti Osszesen
toke ] . tartalék tartalék tartalék tartalék .
fizetett téke eredmény

Nyité egyenleg 200 00D o o 286 4p5 0 0 56 176 543271
Novekedés

Tokeemelés 0

Atsorolas a sajatke elemei kb zott 0

Entékhelyesbités 0

El6z6 évieredmény 56 774 56 774

Targy évi eredmény 13 484 13 484

El5z5 évi korrekcio 0
Novekedés 6sszesen 0 0 0 56 176 0 0 13489 704 265
Csokkenés

Atsorolas a sajatke elemei kozott | 0

El6z6 évieredmény atvez. eredménytartalékba 56 776 56 774

El5z5 évi korrekcio 0
Csokkenés 6sszesen 0 0 0 0 0 0 56 {76 56|776
Zar6 egyenleg 200 00( 343 272 0] 0 13 4B9 556 161

2.1.1. Lekotott tartalék osszeted

A Tarsasagnal lekotott tartalék nem volt.

2.2.

Céltartalékok elemzése

Targyévben céltartalék képzésre és visszairasranditt sor.
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2.4. Kotelezettségek elemzése

Kotelezettségek dsszetétele
adatok ezer Ft-ban

, H6z6 év Targy év Valtozas
Megnewezés
EFt % EFt % EFt %

Hatrasorolt kdtelezettségel 0 - 0 - 0 -
Egyeb hosszd lejaratd 186 904 38% 186 906 31p6 0 %
kotelezettségek
H U lejaratu

osszu lejarail 186 906 389 186 904 319 0 0%
kotelezettségek
Rovid lejaratd kbélcs6nok 0 - 0 - 0 -
Rovid lejarata hitelel D - 0 - 0 -
Vevoktsl kapott eblegek 322 0% 32p 090 0 Opo

Kotelezettségek
aruszallitasbol és 177 574 36% 278 202 46% 100 ¢26

szolgaltatasbol (szallitok)

bul
3
>

Valtétartozasok D - 0 - 0 -

Ro6vid lejarata
kotelezettségek kapcsolt 0 - 0 . 0
vallalkozassal szemben

Rovid lejaratd kot. egyéb
részesedésivisz. 18v 0 - 0 - 0
vallalkozassal sz.

Egyéb rovid lejarata

> . 132 454 27% 141 879 23% 9424 7%
kotelezettségek
Rovid lejaratd 310 353 62%| 420 403 69% 110 050 359
kotelezettségek
Mindbsszesen: 497 259 10094 607 309 100%4 110 05 2294

A tarsasag hosszu lejaratu kotelezettségei koabthak kimutatva a kincstari vagyon részét
képed vagyonkezelésre atvett eszkdzok vagyonkezetésebd kotelezettség:

Budapest, EIn6k u.l1. sz. alatti ingatlan,(62030082201 sz. szeézlés)
Budapest, Wesselényi u. 2. sz. alatti ingatlan 36202003/201 sz. sz&dés),
Budapest, Lovag u.6. sz. alatti ingatlan (62030032201 sz. szetzlés),
Budapest, Kapas u. 31. sz. alatti ingatlan (6203113/201 sz. szefdés)
Budapest, Bogdanffy u.10/a sz. alatti ingatlan @202003/201 sz. sz&des),
Budapest, Kelenhegyi ut 12-14. sz. alatti inga(AT-33443 szefxlés),
Budapest, Csengery u.52. sz. alatti ingatlan (S2443 szer&dés),
Budapest, Andrassy Ut 88-90. sz. alatti ingatladiT¢33443 szergdés),
Budapest, Jozsef u. 12. sz. alatti ingatlan (SZ4433zerédés),

Budapest, Brédy S. u. 4. sz. alatti ingatlan (SZ843 szer&dés),

Budapest, Andrassy ut 28. sz. alatti ingatlan (83443 szer@dés) és
Budapest, Anna u.l. sz. alatti ingatlan (SZT-334Z&3dés).
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adatok ezer Ft-ban

Megnewvezés Cim Bruttd |Targyévi ECS| Kumulalt Ecs Netté
Vagyonkezelt telkek Kezelt telek Bp. VIII. EIn6k 1. 55 00 D 55 00(
Vagyonkezelt éplletek, ép.részek,tul.hanyadok Vaggpepil./Bp., elndk u. 1. 54 goo 173 2160 51 84(
Vagyonkezelt éplletek, ép.részek,tul.hanyadok VkeBg. Wesselényiu. 2. 4302 86 30 3773
Vagyonkezelt éplletek, ép.részek,tul.hanyadok VkeBg. Lovag u. 6. 5376 107 662 4714
Vagyonkezelt épliletek, ép.részek,tul.hanyadok VkeBg. Kapas u. 31. 12 260 445 1p10 10 74
Vagyonkezelt ingatlanon végzett beruhazas Kez ibgruh: Bogdanyfy 10/A 1 515 D1 1438 277
Vagyonkezelt ingatlanon végzett beruhazas Teleforkim Fehérvari u/KORTHEL 385 P3 14 261
Vagyonkezelt ingatlanon végzett beruhazas Kez.ibgrvBogdany u. parkolody. 471 9 4 422
Vagyonkezelt ingatlanon végzett beruhazas Kezelvémberuh./EInok u. 56 784 204 5453 51 33]
Vagyonkezelt ingatlanon végzett beruhazas Vagykezszer. EInok u.ép.feldjit. 24 (80 30 B25 23 254
Vagyonkezelt egyéb épitmények Kezelt.egy.ép./Elndk u 500 20Dp 4 80(
Osszesen: - 219 169 969 12792 206 4|12

2.4.1. Hosszu lejaratu kotelezettség elemzése

adatok ezer Ft-ban

Szeraidés B6z6 év Targyév
Budapest, EIndk u. 1. 114 00p 114 00
Budapest, Wesselényi u. 2. 4302 4 3p2
Budapest, Lovag u. 6. 5376 5 376
Budapesst, Kapas u. 31. 12 250 12 450
Terézvarosiingatlanok 50 977 50 947
Osszesen: 186 906 186 906

A Kiving Kft. 2013. évi hosszu lejaratu kotelezétye 2 tételcsoportbdl all:
» vagyonkezelt ingatlanokhoz kapcsol6dd hosszu lgjddtelezettseg
» alapitokkal szembeni hosszu lejaratu kotelezettség

A vagyonkezelt ingatlanoke(nok u., Wesselényi u., Lovag u., Kapgsnyilvantartasi értéke
bruttdé 135.928 eFt (Ezeknek az ingatlanoknak az elszamolt écs.-gn Weletkezik a
visszapotlas kotelezettség.)

A masik tétel a Terézvarosi ingatlanokhoz kapcsklddl Kiving Kft. 2007. janius és 2011.
decembere kozott vagyonkezelte ezeket az ingatiinok

Az ingatlanok vagyonkezelésbe vételekor a TEREP ¥(t977 eFtdssze§ vewkovetelést
adott &t a Kiving Kft. szamara, melyet a kezddtekrz Alapitbval szembeni hosszu lejaratu
kotelezettsegként tartunk nyilvan. A jelzett gkéveteléssel a vagyonkezelés MNV Zrt.
részére tortént visszaadasat kdeet még nem szamoltunk el. (Jelenleg is folyik alaegh
kapcsolodo tételes elszamolas az MNV Zrt-vel.) &gy elszamolasig a hosszu lejaratu
kotelezettségek kozott van nyilvantartva.

A Kiving Kft. az el$ tételhez kapcsolodoé vagyonkezelt ingatlanokon ealdmakban
beruhazéasokat hajtott végre, brud®.235 eFtértékben. A beruhdzasokat a Kiving Kft. sajat
forrasbol eszkdzolte, annak MNV Zrt. altali megi&sé a mai napig nem tortént meg.

A fenti tAbldzat nemcsak a vagyonkezelt ingatlangk/antartasi értékét (6sszesen 135.928
eFt), hanem az ezeken az ingatlanokon végrehdpettihazasok nyilvantartott ertékét
(6sszesen 83.235 eFt) is tartalmazza. (A két tétettd Osszértéke: 219.163 eFt, nettd
0sszérteke: 206.412 eFt.)

Mivel ezek a beruhdzasok az MNV Zrt. altal még nkemlltek megtéritésre, ezért a
beruhdzasok értékei nem lettek raaktivalva az lagakra, igy az azokra elszamolt
ertékcsokkenés nem képezi alapjat a Kiving Kftszagpotlasi kotelezettségének.

2012. évig a vagyonkezelt ingatlanokra elszam@i a visszapotlasi kotelezettséggel addig
még nem kompenzalt - értékcsokkenés 3.942 eFt,-BAthPedig 969 eFt volt. A kéttétel
0sszege (4.911 eFt) képezi a visszapotlasi koteseget a Kiving Kft. szamara. (22. oldal.)
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Hosszu- és rovidlejaratu hitelek targyévi alakulasa

A tarsasagnak nincsen rovid- illetve hosszu lejanitele.

Pénzugyi lizingszerédéskil ereds kbtelezettség bemutatasa
Tarsasagunk nem rendelkezik pénzugyi lizing miditelezettséggel.

2.4.2. Rovid lejaratu kotelezettségek elemzése

adatok ezer Ft-ban

Megnevezés Nyit6é Novekedé Csokkengs Zaré
Rovid lejaratu kdlcsonok 0 0
Rovid lejarata hitelel 0 0
Vevoktsl kapott eblegek 322 0 0 322

Kotelezettségek aruszallitasbol és

szolgaltatasbol (szallitok) 177 576 1587 772 1487 14p 278 202

Valtotartozasok (0] 0

Rovid lejaratu kotelezettségek kapcsolt 0 o
véllalkkozassal szemben

Rovid lejaratu kot. egyéb részesedésivigz.

lévo vallalkkozassal sz. 0 0
Egyéb rovid lejarata kotelezettségek 132 455 2787 |15 2747 734 141 879
Osszesen: 310353 | 4344930 4234880 420 403

A szallitéi kotelezettségek novekedtek, ennek adipoka a pénzeszkdzok csokkenéseben
rejlik.

Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek dsszetétele &somanyvaltozsa:

adatok eFt-ban

, Hé6z6 év Targy év Véltozas
Megnewezés
E Ft % E Ft % E Ft %
Kulonféle egyéb rovid lejaratu kot. 283D 2% 2839 A% 0 00%
Személyi jovedelemado 79811 6% 7715 5p6 -269 9%
Szakképzésihozzajarulas 617 oo 77 1% 100 116%
Innovécioés jarulék 0 - 398 0% 398
Cégautoado 259 0% 258 0% 0 100%
Jovedelemelszamolas 17 795 13po 18979 1B% 784 104%
Fel nemvett jarand6ésagok 188 0%0 148 (0 ) 0 109%
Nyugdijbiztositasi alap 4 50( 39 4720 3% 220 109%
Egészségbiztositasi alap 134 oo 380 3% 3 $86 3079%
Onkéntes nyugdijpénztar - 1p 0% 10 -
Bir6i letiltasok 109 0% 174 0% 65 160%
Dolgozoktdl levont szakszervezeti dij p 096 9 ovo 7 383%
Kauciok 14 853 11% 12 826 9% -2 028 86%0
Rehabilitaciés hozzajarulas 758 1% 0 - -7%3 (0 %)
Egészséglgyi hozzajarulas 295 Opo a4 0% 179 141%
Szocidlis hozzajarulas 12 o6pt 9% 12 040 g% 24 10p%
AFA 61 400 46% 66 421 47% 5021 108%6
Joteljesitési garancia 8 408 696 10 310 1% 1907 123%
Alapitékkal szembenirovid lejaratu kot. 251 0%0 391 (0 ) 40 1 156%
Dolgozo6ktdl levont lakbérhatralék 2 0% D - -20 0%o
Osszesen (Mérlegérték): 132 455 100% 141 879 100% 9 424 1079
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Kapcsolt vallalkozdsokkal szembeni kotelezettség séletezése

Kapcsolt vallalkozdssal szembeni kotelezettségimesn

2.4,

Passziv idbeli elhatarolasok elemzése

Passziv idbeli elhatarolasok dsszetétele és valtozasa

adatok ezer Ft-ban

; Hé6z6 év Targy év Valtozas
Megnewezés
E Ft % EFt % EFt %

Vagyonkezelt ingatlan bérbeadaséanak pev. P23 2% 0 223 0%
Beétel elhatarolasok dsszesen 228 2% 0 - -223 0%

Jutalom, prémium 0 - 6 204 269 6 204

Szocidlis hozzjjarulas q 167p 7% 1675

Szakképzésihozzajarulas 0 93 oYo b3

Kozyetltett ’szolg altatas: épipari 3 0% 4290 18% 42871 1277559

tevékenység

Kony\{eles'l, kényvvizsgalati 781 7% 1233 506 452 1589

szolgaltatasok

Telefon, telefax, egyéb telekommunikac|és 0 ) 10 0% 10

ktg.

Gazfelhasznalas koltségei D 26 0% P6

Oktatas és tovabbképzés koltségei 0 - 5 % 5

Szolgaltatasi dijak 10 231 91% 9945 42% -2B5 9}
Koltség elhatarolasok 6sszesen 1101p 98% 23480 100% 12 465 213%
Halas ztott bevételek 6sszesen 0 - 0 -

Minddsszesen: 11238 100% 23 480 100% 12 242 209%

%

A passziv idbeli elhatarolasok ndvekedésének oka, hogy &z etvben az lUgyvezétek
nem kerdlt prémium megallapitasra, mig a targyéwbgmémium jarulékaival egyutt el lett

hatéarolva.

A halasztott bevétel 6sszetéinek alakulasa

Halasztott bevételekkel nem rendelkezik a Tarsasag
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[I/B. Eredmény kimutatashoz kapcsol6do kiegészitéke

1. Az Uzemi eredmény 0sszetéy

adatok ezer Ft-ban

, H6z6 év Targy év Véltozas
Megnewezés
E Ft % EFt % EFt %
Ertékesités nett6 arbevétele 1629 123 127B% 1 85515510586% 226 032 149
Aktivalt sajat teliesitmények értéke D - D - 0 -
Egyéb bevételek 108 944 85% 2965 17po -105 979 -947%
Anyagijelledi raforditasok 1013 499 7959 1268 416 7234% -254 917 %-35
Személyi jelleg raforditdsok 512 163 4029 463 972 2647pb 48 341 D%
Ertékcsbkkenési leiras 8 62b 7% 19 999 114% -11 Bo4 -131%
Egyéb raforditas 76 266 60% 88349 504p6 -12 (63 -16%
Uzemi eredmény 127 514 100% 17 524 100% -109 990 -86%

1.1. Ertékesités nettd arbevételének elemzése

adatok ezer Ft-ban

, Hé6z6 év Targy év Valtozas
Megnewezés
E Ft % E Ft % E Ft %
Belfoldi értékesités nett6 arbevétele 1629 123 10p% 8551155 100% 226 033 149
Export értékesités nettd arbevétele 0 - 0 - 0 -
Ertékesités netto arbevétele 1629 121 1009 1855 155 00% 226 032 14%

Az értékesités nettd arbevételének 6sszetdibletbvékenységenkénti bontasban
adatok ezer Ft-ban

| B 6z6 év Targy év | |
Megnewvezés — — Véltozas %
Belfoldi Export Belfoldi Export
Epitsipari tevékenység 505 956 503 147 9996
Uzemeltetésitevékenység 630 840 888 450 141 %
Uzemeltetési dijak tovabbszamlazasa MNV 0 0 i
felé
Egyéb tizemeltetési bevétel 109 239 27 400 2p%
Bérbeadéas arbevétele 41 0%7 57 g70 14[L%
Egyéb kbzvetitett szolgaltatasok 3483 11568 3%
Fikaszalas arbevétele 107 892 64 142 59%
Szakérdi tevékenység arbevétele 5746 100 P2 )
Egyéb arbevétel 13 144 72 263 550p6
Gondnoklasitevékenység bevétele 210 488 240 B64 114%
Aru és anyageladas bevétele 3 P1 683%
\é/?t?eyvoérl I;ezelt ingatlanokkal kapcsolatos 1138 0 0%
Osszesen: 1629 123 ¢ 1855 155 0 114%

A tarsasag nem realizalt arbevételt exportértéasisit
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1.2.

1.2.1. Sajat termelédi készletek allomanyvéltozasa

Aktivalt sajat teljesitmények értékének elemzése

A tarsasdg nem rendelkezik sajat termeld&szletekkel.

1.2.2. Sajat edallitasu eszkdzok aktivalt érteke

0%

1.3. Egyéb bevételek dsszetétele
adatok ezer Ft-ban
, Hé6z6 év Targy év Véltozas
Megnewezeés
E Ft % EFt % EFt %
Kapott birsagok, kotbérek, fekbérek,
kesedeln ka?nat, Kartérités 3 0% 0 - 3 ~100%
Céltartalék felhasznéalasa 74 633 69p6 0 - -74 §33 -1d
Visszafizetési kdtelezettség nélkul
adb6hatésagtol, jogszabaly altal
meghatéarozott szervezétimegkapott, 6 158 6% (0] - -6 158 -100%4
igényelt (jaré) tAmogatas a ktg-ek és
raforditasok ellentételezésére
Erték.(.es"l'tett imrnateriélis javak, targyi 20 0% 0 ) -40 -100%
eszkdzok bevétele
Ertékvesztések visszairt értéke 7 3B5 1% 13 D% -7B72 0%1
Egyéb kinem emelt bevételek 20725 196 2952 10p% AT(7 -86%
Osszesen: 108 944 100% 2 965 100% -105 974 -979

A ki nem emelt bevételek nagy részét (2.594e Fgléz évi ki nem szamlazott szallitok rendezése

teszi ki.

1.4. Koltségek

1.4.1. Koltségek koltség nemenkénti dsszetétele

adatok ezer Ft-ban

16%

, Hé6z6 év Targy év Valtozas
Megnewezés
E Ft % EFt % EFt %
Anyagkoéltség 119 085 8% 47 289 3% -71 796 -60%
Igénybe vett szolgaltatasok értéke 193 810 13% 677 262 39% 483 452 249%
Egyéb szolgaltatasok értéke 4824 0% 7 679 0% 2 855 59%
Eladott aruk beszerzési értéke 0 - 13 0% 13 -
Eladott (kdzvetitett) szolg. értéke 695 780 45% 536 173 31% -159 607 -23%
Anyagjellegii réforditas ok 1013499 66% 1268416 72% 254 917 25%
Bérkoltség 360 112 23% 321213 18% -38 899 -11%
Személyi jelled egyéb kifizetés 52 746 3% 54 227 3% 1481 3%
Bérjarulékok 99 305 6% 88 482 5% -10 823 -11%
Személyi jelledi raforditas ok 512163 33% 463 922 26% -48 241 -9%
Immateridlis javak értékcsokkenés 8 647 1% 10 927 1% 8022 26%
Targyi eszkdzok értékcsdkkenése 57p2 3% 6720 0% 928
Ertékcsokkenési leiras 8 625 1% 19 929 1% 11 304 1319
Minddsszesen: 1 534 287 100% 1752 26 1009% 217 980 14

Do

A 2013-as évben az igénybevett szolgaltatasok @jeentsen megemelkedett, melynek oka
az ingatlan karbantartas koltségeinek nagyobbetdteh valo felmertlése (feldjitas, bontas)
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Import beszerzése a tarsasagnak nem volt.

1.4.2. Ertékesitési koltségek

Tarsasagunk nem tartja tételesen nyilvan az éitékekdzvetlen és

0sszkoltség tipusu eredmény kimutatast készit.

kozvetett koltségeit,

1.5. Egyéb réforditasok dsszetétele
adatok ezer Ft-ban
; Hé6z6 év Targy év Valtozas
Megnewezés
E Ft % EFt % EFt %
Hianyz6, megsemm.,all-boél
kivez.immat.,targyi eszk 0 - 221 0% 221 B
Birsagok, kdtbérek, kamatok 5300 7% 909 1% -4 391 -83%
Kovetelések értékvesztése 49 663 65% 55 004 62% 5341 11%
Adok illetékek 20 290 27% 32125 36% 11 836 58%
Kulonféle egyéb raforditasok 365 0% 0 0% -364 -100%
Kartéritések 28 0% 0 - -28 -100%
Karesemény 414 1% 0 - -414 -100%
Behajthatatlan kovetelés leirasa 123 0% 0 - -123 -100%
Vissza nemigényelhé&taranyositott AFA 82 0% 70 0% -13 -15%
Osszesen: 76 266 100% 88 329 100% 12 064 16%
2. Pénzugyi niiveletek eredmeényének 6sszetétele
adatok ezer Ft-ban
, Hé6z6 év Targy év Valtozas
Megnewezés
E Ft % EFt % EFt %
Egyeb kapott kamatok és kamatjelled 3434 373% 3020 100% -414 12%
bevetelek
Pénzitézetil kapott kamat 2344 255% 1450 48% -894 -38%
Kamatozo betét kapott kamata 1 0%0 119% 1570 52% 480 44%
Pénzugyi miveletek egyéb bevételei 0 E s g
Pénzugyi miveletek bevételei 3434 373% 3 02( 100% -414 -129
Fizete,n’di kamatok és kamatjelledi 2515 273% 5 0% 2510 -100%
raforditas ok
Pénzintézet részére fizetehkbmat 1228 134% 5 0% -1223 -100%
Egyéb fizetend kamat 1287 140% 0 - -1 287 -100%
Pénzugyi miveletek egyéb raforditasai 0 - 0 - 0 -
Pénzugyi miveletek réforditasai 2515 273% 5 0% -2 510 -100%
Pénzugyi miveletek eredménye 919 100% 3015 100% 2 09p 2289
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2. Rendkivili eredmény Osszetétele

adatok ezer Ft-ban

, H6z6 év Targy év Valtozas
Megnewezés
E Ft % E Ft % EFt %

Egyéb vagyonnovekedéssel jaré rendk.ijev. 0 - 217 100% 217 -
Rendkivili bevételek 6sszesen: 0 217 1009 21y -

Térités néldll atadott esAdz0k, 62095 | 100% 0 - 62005 | -100%

szolgéltatasok nyilvantartas szerinti értéke
Rendkivili réforditasok 6sszesen: 62 095 100% (0 -62 B9| -100%
Rendkivili eredmény -62 095 100% 217 100% 62 3172 -1009

3. Adbzas

3.1. Tarsasagi add

adatok ezer Ft-ban

Megnevezés Bz6 év Targy év
Adbzas ebtti eredmény 66 338 20 756
Adbalap noveb tételek
-Ertékcsdkkenés a Sztv.szerint 8 625 19 429
-Céltartalék képzés 0 0
-Jogebs hatarozatban megallapitott birsag 1711 {03
-Ad6évben elszamolt értékvesztés 49 663 55 904
-Onellerrzés addévi kig.-ként elszamolt 6sszeg 0 0
-Nem a véll.tev.érdekében felmerilt kdltség 62 495 0
-Reprezentacio 0 0
-Egyéb addbalapnouwejogcim 364 0
Nowvels tételek 6sszesen 122 458 75138
Adbalap csokkent tételek
-Ertékcsdkkenés a Tao.szerint 11 156 23 328
-Céltartalék felhasznalas 74 633 0
-Visszairt értékvesztés 7 385 0
-Bejel.rész.ért.arf.nyer (78(1)dz) 0 0
Csokkenis tételek 6sszesen 93174 23228
Adbalap 95 622 72 666
Szamitott ado 9 562 7 267
Adoéellensrzés soran megallapitott adé
Fizetends ado 9562 7 267
Addbzott eredmény 56 776 13 489
Joévahagyott osztalék
Mérleg szerinti eredmény 56 776 13 489
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3.2. Egyeéb adod

adatok ezer Ft-bain

Megnevezés Hz6 év Targyév
Nett6 arbevétel 1629 12 1 855 15%
- anyagkoltség (51) 119 08 47 289
- ELABE 0 13
- kdzvetitett szolgaltatasok 695 790 477|462
Ad6 Alap 814 258 1330 391
2% ipariizési ad6 16 285 26 648

4. A mérleg szerinti eredmény levezetése

adatok ezer Ft-ban

Megnevezés Hz6 év Targy év
Adbzas ebtti eredmény 66 338 20 756
Fizetends ado 9562 7 267
Adbzott eredmény 56 776 13 489
Eredménytartalék igénybevétele osztalgkra 0 0
Jovahagyott osztalék és részesedés 0 0
Mérleg szerinti eredmény 56 776 13 489

A mérleg szerinti eredmény atvezetésre keril eragtaéalékba.
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I1l. TAJEKOZTATO RESZ

1. Személyi jelledi tajékoztatas

Kereset - és létszamadatok

, E6z6 év Targy év
Megnewezés - — = - — =
Szellemi Fizikai Osszesen Szellemi Fizikai Osszesgn
Atl. Statis ztikai Létszam &) 22 135 157 23 123 144
Bérkoltség (E Ft) 115 565 244 547 360 112 107 038 207 6p8 314 $66
Személyi jelle§ egyéb kifizetés (E Ft) 8076 44 670 52 744 5167 18 508 23 65
Bérjarulékok (E Ft) 35024 64 281 99 309 28 938 56 124 85 07

2. Adatkozlés a vezet tisztségvisebkr 6l

A tarsasag vezétisztségvisdli és a felligydl bizottsag tagjai az alabbi dijazasban
részesultek

adatok ezer Ft-ban

, Hé6z6 év Targy év Valtozas
Megnevezés
E Ft % EFt % E Ft %
Vezet tisztségviseélk 15 261 98% 9926 88% -5 335 65%
lgazgatésag - - 0 -
Felligyeb Bizottsag 285 2% 1339 129 105¢ 470%0
Osszesen: 15 546 100% 11 265 100% -4 28] 72%

3. Részesedési viszonyban &ll6 véallalkozdsokkal folytdt tranzakciok

A tarsasag nem all részesedési viszonyban vallatiakkal.

4. Kotelezettségvallalasok és fudgkotelezettségek
Mérlegen kivuli tételek

A tarsasagnak nincs nyugdijfizetési, veégkielégitéslamint kapcsolt vallalkozasokkal
szembeni kotelezettsége, mely a mérlegben neniketesy.
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A tarsasag nem kotott olyan megallapodast, mely#gizligyi hatasai, kockazatai vannak és
a merlegben nem jelennek meg.

A tarsasagnak nincs mérlegen kivili faggs biztos jogbeni kbtelezettsége.
A tarsasagnak nincs hatrasorolt eszkoze.

5. Kornyezetvédelmi tevékenység bemutatasa

A tarsasag kornyezetre veszeélyes tevekenységetaoigtat.

6. Ellenérzések

A tarsasagnal 2013-ban elignés nem tortént.

7. Meérleg fordulénapjat koveté esemeények bemutatasa

A mérleg forduldnapja utan nem zajlott le olyannaéry, amely jelesen befolyasolja a
Tarsasag éves beszamolgjat.

8. Egyéb tajékoztatas

A pénzeszkdzok kozott szerepel a 10.000 eFt-osgaaakcia Ovadéka, mely csak a Trade
Ops engedélyével szabadithato fel. Lejarata 201504

A targyevi uzleti évre vonatkoz6 beszamolo konysgalataeért a Even Balance Kift
1.450.000.-Ft +AFA szolgaltatast nyujtott, mely/th.232.500-Ft idbeli elhatarolasba kerdilt.

A konywvizsgalatért feléls cég megnevezésre: Even Balance Kft
A tarsasag konywvizsgaloja: Helyes-Pongé Agnes

A tarsasagnak nincs kilfoldi telephelye.

Székhely: 1117 Budapest, Fehérvéri ut 70.

Web: http://www.kiving.hu/

Budapest, 2014. marcius 31.

képviseletre jogosult személy
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IV. CASH-FLOW KIMUTATAS

adatok ezer Ft-ban

Sor-szan| A tétel megnevezése El6z6 év Targyév
a b c d
l. Szokasos tevékenység@bszarmazé pénzeszkoz-valtozas
| (Miik6dési cash flow1-13. soroi - 31217 -4 554
1. Adobzas dittieredmény + 23627 20 756
1l/a Befektetésekre megallapitott (jard) osztalgk (- 0 0
1/b . Befektetés év végi atértékelése + 0 0
1/c| (Pénz)eszkdz ellenérték nélkuli atadasa (+) 0
2. Elszamolt amortizacid+) 8 625 19 929
3. Elszamolt értékvesztés és visszairas = 42 278 55 004
4. Céltartalék képzés és felhasznalas kulonbdzete + -74 633 0
5. Befektetett eszk6zdk értékesitésének eredménye + -40 0
6. Szallitoi kotelezettség valtozasa + -415 448 100 626
7. Egyéb rovid lejarati kotelezettség valtozasa + 43 933 9424
8. Passziv ilbeli elhatarolasok valtozasa + 18 671 12 242
9. Vevskovetelés valtozasa + 212 812 -123 844
10. Forgbeszkdzok (vékdvetelés és pénzeszkdz nélkil) valtozasa + 278 498 -97 609
11. Aktiv idébeli elhatarolasok valtozasa + -12 948 6184
12. Fizetett, fizetendlad6 (nyereség utan) (-) -9562 -7 267
13. Fizetett, fizetenél osztalék, részesedés (-) 0 0
1. Befektetési tevékenysédih szarmazo pénzeszkdz-valtozas
(Befektetési cash flow]4-16. soroR 20235 27797
14. Befektetett eszk6zok beszerzése (-) -12 764 27 797
15. Befektetett eszk6zok eladasa (+) 40 0
15/a Befektetett eszkdzdkanya/tobblete és egyéb mozgésa * 7511 0
16. Kapott osztalék, részesedés (+) 0 0
Il. | Pénzugyi miveletekbil szarmazé pénzeszk6z-valtozas
(Finanszirozasi cash flow]17-27. sorok -18 527 0
17. Részvénykibocsatagkebevonéas bevétele (+) 0 0
18. Kotvény, hitelviszonyt megtestasé&rtékpapir kibocsatasanak bevétele (+) 0 0
19. Hitel és kdlcson felvétele (+) 0 0
20. Hosszu lejaratra nyujtott kblcs6nok és elh.bankdrl., megszint., bev. (+) 0 0
21. Véglegesen kapott pénzeszkdz (+) 0 0
22. Részvénybevonasdikekivonas @Gkeleszallitas) (-) 0
23. Kotvény és hitelviszonyt megtestésértékpapir visszafizetése (-) 0 0
24. Hitel és kdlcson torlesztése, visszafizetése (-) 0
25. Hosszu lejaratra nyujtott kdlcs6nok és elhelttdzankbetétek (-) 0 0
26. Véglegesen atadott pénzeszkdz (-) 0 0
27. Alapitokkal szembeni, illetve egyéb hosszi d&jakotelezettségek valtozasa + -18 527 0
IV. | Pénzeszk6zok valtozas él+li+ll. sorok) + -7 545 .32 350
Nyitd6 pénzeszkodz allomany 65 181 57 636
Zar6 péneszkoz allomany 57 636 25 286
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E E N Konyvvizsgalat, szamviteli szolgaltatas

Székhely: 2030 Erd, Hunor u. 53.
alance Magyar Kényvvizsgaloi Kamarai azonosité: 004136

Flggetlen kényvvizsgaloi jelentés

A KIVING Ingatlangazdalkodo és Beruhazasszerva Korlatolt Felelssédi Tarsasag
Cégjegyzékszam01-09-698455
tulajdonosainak

Az éves beszamolorol készilt jelentés

Elvégeztik a KIVING Ingatlangazdalkodé és Beruhézésred Korlatolt Felebsséd
Tarsasagnellékelt 2013. évi éves beszamolojanak a konygéalegat, amely éves beszamolo
a 2013. december 31-i fordulonapra elkészitett egél — melyben az eszkdzok és forrasok
egyed végosszege 1.187.550 eFt , a mérleg szerinti eéneygrh3.489 eFt nyereség —, és az
ezen idponttal végadé évre vonatkoz6 eredmény kimutatasbol, valamintzanwiteli
politika meghataroz6 elemeit és az egyéb magyanmdmdmaciokat tartalmazé kiegészit
mellékletl®! &ll.

Elézmények

A Tarsasag 2012.12.31.-i fordulénapra készitetstbeszamoldjanak konyvvizsgalatat a
HL-AUDIT Kft. - nyilvantartasba-vételi szam: 00285- , természetes személy
konyvvizsgaloként Harsanyi Levente kamarai tag keimsgalé - kamarai tagsagi szam:
005973 — vegezte.

A vezetés felébsége az éves beszamoloért

A vezetés feldls az éves beszamolonak a szamviteli torvényberaltagkal 6sszhangban
tortérd elkészitéséért és valdés bemutatasaért, valamiolyam bel§ kontrollokért, amelyeket
a vezetés szukségesnek tart ahhoz, hogydedetaljon az akar csalasbol, akar hibabol éred
lényeges hibas allitdsoktdl mentes éves beszart@szitése.

A konywvizsgalo feldlssége

Az mi felelssségink az Eves beszamolo véleményezése konywausga alapjan.
Kodnyvvizsgalatunkat a magyar Nemzeti Konyvvizsgal&tandardokkal 6sszhangban
hajtottuk végre. Ezek a standardok megkovetelik,gyhomegfeleljink az etikai
kovetelményeknek, valamint hogy a konyvvizsgalatgy tervezzik meg és hajtsuk végre,
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hogy kelb bizonyossagot szerezziink arrol, hogy az évesabesld0 mentes-e a lényeges
hibas allitasoktdl.

A konywizsgalat magaban foglalja olyan eljarasolégmnehajtasat, amelyek célja
konyvvizsgalati bizonyitékot szerezni az éves bms#dban szerepl 6sszegekil és
kozzétételeksl. A kivalasztott eljarasok, beleértve az éves BesHdO akér csalasbdl, akar
hibabol ered, lényeges hibas allitdsai kockazatainak felmérésgta konyvvizsgalo
megitéléséi fuggnek.

A kockézatok ilyen felmérésekor a konyvvizsgal@aes beszamold gazdalkodd egység altali
elkészitése és valds bemutatasa szempontjabohnsldel§ kontrollt azért mérlegeli, hogy
olyan konyvvizsgalati eljarasokat tervezzen meggelsggk az adott korilmények kozott
megfelebek, de nem azeért, hogy a gazdalkodo egysed balatrolljanak hatékonysagara
vonatkozoan véleményt mondjon. A kdnyvvizsgalat afegn foglalja tovabba az alkalmazott
szamviteli politikdk megfeléségének és a vezetés altal készitett szamvitelsldsmk
ésszeliségének, valamint az éves beszamolé atfogo preasatak ertékelését is.

Meggyzoédesiink, hogy a megszerzett kdnyvvizsgalati bizéRyielegend és megfelé
alapot nyujt kdnyvvizsgaléi véleményink megadasahoz

Vélemeény

Véleményiink szerint az éves beszamoldé megbizhatal@s képet ad a gazdalkodo a
KIVING Ingatlangazdalkodo és Beruhazasszebvéorlatolt Felebsséd Tarsasag

2013. december 31-én fennall6 vagyoni és pénziglyzhtétl, valamint az ezen &ponttal
véegadé évre vonatkozd jovedelmi helyzetéra szamviteli torvényben foglaltakkal
dsszhangban.

Eqgyéb jelentéstételi kdtelezettséq: az lzleti jeledsrol készilt jelentés

Elvégeztik a

KIVING Ingatlangazdalkodé és Beruhazasszebvd¢orlatolt Felebssed Tarsasagnellékelt
2013. évi éves beszamolbjahoz kapcsol6dd, 201&ndeer 31-i forduldbnapra vonatkoz6 évi
Uzleti jelentésének a vizsgalatat.

A vezetés feldls az Uzleti jelentésnek a szamviteli térvénybenlaltakkal 6sszhangban
tortérs elkészitéséert.

A mi felelésségiink az Uzleti jelentés és az ugyanazon Uxdetivdnatkozé éves beszamolo

dsszhangjanak megitélése. Az Uzleti jelentéssatskdgtos munkank az Uzleti jelentés és az
éves beszamold 0Osszhangjanak megitélésére kordi@ttbzés nem tartalmazta egyéb, a
gazdalkodd nem auditalt szamviteli nyilvantartadhibvezetett informaciok attekintéset.
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Véleményilnk szerint a

KIVING Ingatlangazdalkodo és Beruhazasszebvé&orlatolt Felebsséd Tarsasag
2013. évi Uzleti jelentése a

KIVING Ingatlangazdalkodo és Beruhazasszebvé&orlatolt Felebsséd Tarsasag
2013. évi éves beszamoldjanak adataival 6sszhangiran

Budapest, 2014. marcius 31.

Helyes-Pong6 Agnes Helyes-Pongé Agnes
ugyvezed igazgato kamarai tag konyvvizsgalé
Even Balance Kft. kamarai tagsagi szam: 006824

2030 Erd, Hunor utca 53.
nyilvantartasba-vételi szam: 004136



141/2014. (IV. 28.) szamu
Alapitéi Hatarozat

A Magyar Nemzeti Vagyonkezelrt. Igazgatdosaga az egyszemélyes allami tulajaioménd
KIVING Kft. taggyiilési jogkérében eljarva a 2006. évi IV. tv. 1688 pekezdéseben

foglaltak alapjan az alabbi Hatarozatot hozta:

1. Az MNV Zrt. a KIVING Kft. 2014. évi uzleti tervétzaalabbi 6bb adatokkal fogadja
el.
e Ft
Megnevezés 2014. évi| 2013. évi| Novekedés/csokkenés
Terv Varhato ertékben %-ban

Ertékesités nett6 arbevétele 2017639 174620R 271427 +15,5

Egyéb bevételek 0 299 - 299 -

Uzleti bevételek 2017639 | 1746501 + 271138 #415
Anyagkoltség 78 966 41 130 + 37 836 +92,0
Igénybe vett szolgéltatasok 342 174 582 933 - 240 759 -41,3
Eladott (kbzvetitett) szolgaltatasok991 843 499 981 + 491 862 + 98,4

Anyagijellegii raforditasok 1390093 | 1097 023 +293 070 + 26,7

Személyi jelledi raforditasok 513 647 433 167 + 80 480 +18,5

Ertékcsokkenési leiras 40 873 16 710 + 24 163 + B4

Uzleti eredmény 23 582 25 436 - 1854 -7,3

Pénzlgyi eredmény -1825 3262 - 5087 - 156,0

Rendkivili eredmény 0 0 0 -

Addzas aftti eredmény 21 757 28 697 -6 940 -24,2

A 2014. évi tervezett atlagos statisztikai |étszé#7,4 B, a 2014. évi tervezett bérkoltség

356 795 E Ft.

2.
munkavallalok kivételével -

szerint hasznalhato fel.

3.

sz. elvalaszthatatlan mellékleteként csatolasral&eartalommal.

Az MNV Zrt. egyedi dontéssel engedélyezi a KIVINGt.Krészére - a vezétallasu
3%-0s keresetfejlesztésegvaldsitasat azzal,
keresettomeg- névekmény a hatérozat 1. sz. meiddlda foglalt adatlapon feltintetettek

Az MNV Zrt. j6vahagyja a KIVING Kft. 2014. évi koHszerzési tervét a hatarozat 2.

hogy a



4. Az MNV Zrt. Igazgatésaga a KIVING Kft. 2013. évieévbeszamolojat az alabbbb
adatokkal fogadja el.

E Ft-ban

A tétel megnevezése 2012.12.31. 2013.12.31.
Befektetett eszk6zok 373 796 381 676
Immaterialis javak 6 561 19 313
Targyi eszk6zok 363 916 359 044
Befektetett pénzigyi eszkdzok 3319 3319
Forgoeszkzok 664 745 798 831
Készletek 3097 116
Kovetelések 604 017 773 429
Ertékpapirok
Pénzeszkdzok 57 6B6 25 284
Aktiv idébeli elhatarolasok 13 227 7 043
Eszk6zok 6sszesen 1051768 1187 550
Sajat 6ke 543 271 556 761
Jegyzettdke 200 000 200 000
Jegyzett, de még be nem fizetékd (-)
Téketartalék
Eredménytartalék 286 4P5 343 272
Lekotott tartalék
Ertékelési tartalék
Mérleg szerinti eredmény 56 776 13 489
Céltartalékok
Kotelezettségek 497 2H9 607 309
Hatrasorolt kotelezettségek
Hosszu lejaratu kotelezettségek 186|906 186 906
Rovid lejaratu kotelezettségek 310 B53 420 403
Passziv idbeli elhatarolasok 11 288 23 48(
Forrasok 6sszesen 1051768 1187 550




Eredmény-kimutatas

A tétel megnevezése 2012.12.31. 2013. 12{31.
Ertékesités nettd arbevétele 1629|123 1 855 155
Aktivalt sajat teljesitmények érteke
Egyéb bevételek 108 94 2 965
Anyagjelledi réforditasok 1013 499 1268 416
Szemeélyi jelled raforditasok 512 163 463 922
Ertékcsokkenési leiras 8 §25 19 929
Egyéb raforditasok 76 266 88 329
Uzemi (Uzleti) tevékenység eredménye 127|514 17 524
Pénzugyi niveletek bevételei 3484 3 02@
Pénzigyi mveletek raforditasai 2 515 5
Pénzugyi mMiveletek eredménye 919 3015
Szokasos vallalkozasi eredmeény 128|433 20 539
Rendkivili bevételek 217
Rendkivli raforditasok 62 095
Rendkivili eredmény -62 0P5 217
Adodzas ebtti eredmény 66 338 20 756
Adofizetési kotelezettseg 9 562 7 2671
Addzott eredmény 56 776 13 489
Osztalék
Mérleg szerinti eredmény 56 7716 13 489

Budapest, 2014. aprilis 28.

Lukacs Tamas Pal Akos Bertalan
igazgato igazgato
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